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EMISNi DOKUMENT

OpbpiL 1 - Uvob

1.1 Nazev cennych papiri: CHB Development 3/2029 7,25 %
ISIN: CZ0003586331
1.2 Emitent: CHB Development s.r.o.
Sidlo: Vaclavské namésti 2132/47, Nové Mésto, 110 00 Praha 1
Kontaktni adresa: Vaclavské ndmésti 2132/47, Nové Mésto, 110 00 Praha 1
Email: hofman@chbigroup.com
Telefon: +420 602 473 066
www stranky: www.chbdevelopment.cz
ICOa LEI: IC0 09893750, LEI 315700YZL40LZWWFE469
13 Schvaleni Emise Dluhopist: K Emisi Dluhopist nebyl schvalen prospekt Ceskou narodni bankou ani
jinym orgdnem dohledu jiného ¢lenského statu Evropské unie.
1.5 Upozornéni
Ceskd narodni banka nevykonava k Datu emise dohled nad touto emisi Dluhopist ani nad Emitentem,
kromé kontroly Uplnosti plnéni informacnich povinnosti v podobé uverejnénych Emisnich podminek.
Ceskd narodni banka nekontroluje spravnost Emisniho dokumentu ani Emisnich podminek.

ODDIL 2 — KLiCOVE INFORMACE O EMITENTOVI

2.1 Kdo je emitentem cennych papira?

Emitentem cennych papird je spole¢nost CHB Development s.r.o., se sidlem Vaclavské namésti 2132/47,
110 00 Praha 1, ICO 09893750, LEI 315700YZL40LZWWFE469, zalozend jako spole¢nost sruéenim
omezenym.

Emitent byl zalozen a Fidi se pravem Ceské republiky, zejména zakonem €. 90/2012 Sb., o obchodnich
spolec¢nostech a druzstvech, v platném znéni, zakonem ¢. 89/2012 Sb., obéansky zakonik, v platném znéni,
zakonem €. 455/1991 Sb., o Zivhostenském podnikani, v platném znéni, zdkonem €. 586/1992 Sb., o danich
z pfijmu, v platném znéni, zakonem €. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, v platném znéni, zdkonem
¢. 280/2009 Sb., danovy fad, v platném znéni, zdkonem ¢. 563/1991 Sb., o Ucletnictvi, v platném znéni,
zakonem ¢. 256/2004 Sb., o podnikani na kapitalovém trhu, v platném znéni, zakonem ¢. 125/2008 Sb., o
pfeménach obchodnich spolecnosti a druZstev, v platném znéni, zakonem ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim
pldnovani a stavebnim radu, zakonem ¢. 26/2000 Sb., o vefejnych drazbach, a dalsi, pfi respektovani vsech
ostatnich relevantnich zakont Ceské republiky.

Hlavni ¢innosti Emitenta

Emitent je spolecnosti zaloZzenou dne 4.2.2021. Pfedmétem podnikani Emitenta dle zapisu v obchodnim
rejstriku je dle zdpisu v obchodnim rejsttiku je vyroba, obchod a sluzby neuvedené v prilohach 1 az 3
Zivnostenského zdkona a to zejména v oborech cinnosti: Pfipravné a dokoncovaci stavebni prace,
specializované stavebni ¢innosti, Zprostfedkovani obchodu a sluzeb , Velkoobchod a maloobchod,
Ubytovaci sluzby, Nakup, prodej, sprava a udrzba nemovitosti, Prondjem a pUjcovani véci movitych,
Poradenskd a konzultacni cinnost, zpracovani odbornych studii a posudk(, Projektovani
pozemkovych Uprav, Priprava a vypracovani technickych navrh, grafické a kresli¢ské prace.

Emitent byl zaloZen v roce 2021 s jasnym zamérenim na rozvoj nemovitostnich projekt(. Od svého vzniku
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se profiluje jako aktivni subjekt v oblasti rezidenéniho developmentu, zamétujici se na vyhledavani a
akvizice pozemku s rozvojovym potencidlem, jejich naslednou projektovou pripravu a realizaci vystavby.
Spole€nost vychazi z Gvahy, Ze kvalitni Gzemni pfiprava, hluboka znalost lokdIniho prostiedi a finanéné-
architektonicka disciplina jsou zakladem Uspésného a udrzitelného realitniho podnikani.

V ramci svého dosavadniho plsobeni se Emitent aktivné podilel na nékolika fazich rozvoje pozemki
severné od Prahy, pficemz Slo predevsim o odbornou pfipravu projektu, inZenyring a predvystavbové
aktivity.

V dobé vyhotoveni tohoto emisniho dokumentu ma Emitent rozpracované zejména ndsledujici projekty:
. Projekt Svojetice — rezidencni developersky projekt zahrnujici vystavbu trojdomu v obci Svojetice
blizko Ri¢an u Prahy. Pozemek Emitent jiz nakoupil a Uspé&$né zdemoloval plivodni starou zéstavbu.
Pozemek je pripraven na vystavbu a nyni ¢eka jiz jen na vydani stavebniho povoleni.

. Projekt Horousany | — rezidencni developersky projekt zaméreny na vystavbu 4 dvojdom( v obci
Horousany blizko Uval u Prahy. Pozemek je jiz nakoupeny a €eka na vyddani stavebniho povoleni, které je
podminéno vyresenim dopravni situace v oblasti. K té potfebuje Emitent souhlas sousedd, se kterymi je
nyni v aktivni fazi jednani a cilem je vybudovat dopravni obsluznost vedouci pres pozemek sousedd, od
kterych bude kupovat i dodatecné pozemky pro projekt Horousany Il tak, aby vzdjemné dosahl
maximalniho uzitku.

. Projekt Horousany Il — navazujici rezidencni developersky projekt zaméreny na vystavbu rodinnych
dom( opét v obci Horousany blizko Uval u Prahy. Tento projekt bude Emitent realizovat v ramci odkoupeni
dodatecénych pozemk( od sousedi z projektu Horousany |. Zde se bude jednat o vystavbu 3-4 dvojdoma.

Ovladani Emitenta

Emitent ma k Datu emise jediného spolec¢nika, kterym je pan Jan Kaska, dat. nar. 1. srpna 1984, bytem
Javornicka 1887, 516 01 Rychnov nad KnéZnou, ktery je tedy skute¢nym majitelem Emitenta.

Emitent nevlastni k Datu emise obchodni podil v Zadné spolecnosti.

Jednatel a kli¢ovi vykonni feditelé

Jednatelem je pan Jan Kaska, dat. nar. 1. srpna 1984, bytem Javornickd 1887, 516 01 Rychnov nad
KnéZnou, ktery v ramci své funkce vykonava obchodni vedeni a uréuje strategii Emitenta. Pan Kaska
pUsobi k Datu emise jiZ 6 let ve vedeni spolecnosti Charles Bridge Investment Group a.s.

Statutarni auditor — Emitent nemd povinnost mit Uéetni zavérku ovérfenou auditorem. Emitent hodla
v budoucnu spolupracovat s auditorskou spoleénosti PKF APOGEO Audit, s.r.o., IC: 27197310, se sidlem
Rohanské nabie?i 671/15, 18600 Praha 8 - Karlin, ev. & KA CR 451.

2.2

Které financni informace o Emitentovi jsou klicové?

Nize uvedené historické finanéni Udaje vychazeji z Géetnich zavérek Emitenta za obdobi od 1. 1. 2024 do
31.12. 2025, které byly vypracovény v souladu s platnymi ¢eskymi Gcetnimi predpisy. Ucetni zavérky
nebyly k Datu emise ovéfeny auditorem. Udaje jsou uvedeny v tisicich K&.

Financni udaje z rozvahy 31.12.2025 | 31.12.2024 | 31.12.2023
AKTIVA CELKEM 2337 2614 8 608
Stald aktiva 0 0 8 560
ObéZnd aktiva 2337 2614 48
PASIVA CELKEM 2337 2614 8 608
Vlastni kapital 2198 1872 -1627

Zakladni kapital 10 10 10
Cizi zdroje 139 742 10 235

Zavazky 139 742 10 235
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Emitent k Datu emise vyuziva cizi zdroje ve vysi 139.000 K¢ oproti vlastnimu kapitalu ve vysi 2.198.000 K¢
ke konci roku 2025.

2.3

Jaka jsou hlavni rizika, ktera jsou specificka pro Emitenta?

Pro Emitenta jsou specifické nasledujici rizikové faktory, kterym je vystaven pfi svém podnikani a které
vSechny mohou na strané Emitenta vést k prodleni s vypldcenim vynosu z Dluhopist a splacenim
jmenovité hodnoty Dluhopist, respektive k jejich uplnému nezaplaceni:

1.

Riziko neziskani potfebnych povoleni a majetkopravniho ¢i dopravniho zajiSténi developerskych
projektl: Realizace developerskych projektd Emitenta je zavisla na ziskani prislusnych verejnopravnich
povoleni a v nékterych pripadech téZ na dohodé se tietimi osobami. Pokud Emitent pfislusna povoleni,
souhlasy nebo pozemky neziskd, pfipadné je ziska pozdéji nebo za méné vyhodnych podminek, mize
dojit ke zpozdéni, prodrazeni, zméné rozsahu nebo Uplnému znemozZnéni realizace pfislusného
projektu. To mliZe vyznamné sniZit oCekavané pfijmy Emitenta a negativné ovlivnit jeho schopnost
pInit zavazky z DluhopisQ.

Riziko rustu pofizovacich nakladid: Vysledek nemovitostniho projektu zavisi na vysi potizovacich
naklad(, jako je napf. pofizovaci cena nemovitosti, naklady na vystavbu ¢i rekonstrukci, technické
sluzby (architekt, technicky dozor, fizeni projektu) nebo finanéni ndklady. Tyto naklady se mohou v
¢ase ménit a prekrocit planovany rozpocet. Toto navyseni se nepfiznivé projevi v celkové ziskovosti
investi¢niho projektu. To mdZe na strané Emitenta vést ke zvyseni nakladl a nasledné ke snizeni zisku.

Riziko spojené s nizkou likviditou nemovitosti: S investovanim do nemovitosti je spojena zavislost
Emitenta na realitnim trhu. Jedna se predevsim o riziko vyplyvajici z nizké likvidity nemovitosti. Prodej
a nakup nemovitosti i podilti na nich je sloZitou a dlouhodobou zaleZitosti, ktera zpravidla trva nékolik
mésich. V pripadé nepfiznivé situace na realitnim trhu ¢i v pfipadé chybného podnikatelského
rozhodnuti hrozi, Ze Emitent nebude schopen prodat nemovitosti v takovém ¢asovém horizontu a za
takovou cenu, aby generoval vynos nutny pro splaceni zavazk( vyplyvajicich z Emise dluhopist. V
krajnich pripadech miZe byt negativné ovlivnéna vynosnost celého projektu. To mlzZe na strané
Emitenta vést ke sniZeni vynosl a nasledné ke snizeni zisku.

Riziko vysokého zadluZeni a zavislosti na dluhopisovém financovani: Emitent souc¢asné predpoklada,
ze developerské projekty bude financovat primarné z prostfedkd ziskanych emisi Dluhopis(. Vysoky
podil dluhového financovani zvysuje citlivost Emitenta na pripadné zpoZdéni projektd, zvyseni jejich
nakladl nebo nizsi neZz ocekavané prijmy z jejich realizace a mizZe vést k nedostatku prostredkd
potifebnych k Uhradé pribéznych drokovych vynosl nebo ke splaceni jistiny Dluhopisa.

Riziko zavislosti na klicové osobé: Emitent ma jediného spolecnika a soucasné jediného jednatele,
pana Jana Kasku, ktery vykonava obchodni vedeni Emitenta a uréuje jeho strategii. Podnikani Emitenta
je proto vyznamné zavislé na jeho osobé, zkuSenostech a schopnosti zajistovat dalsi rozvoj a
financovani Emitenta. Pfipadna vyznamna persondlni zména na strané klicové osoby Emitenta mize
negativné ovlivnit jeho hospodareni a schopnost plnit zavazky z DluhopisQ.

Riziko likvidity: Riziko likvidity predstavuje riziko kratkodobého nedostatku likvidnich prostredk
k Uhradé splatnych dluh(, tzn. nerovnovahy ve strukture aktiv a pasiv v dasledku rozdilné
splatnosti dluhl a rozdilnému portfoliu zdrojd financovani. V pfipadé zpozdéni Uhrad splatnych
dluhd, napt. vic¢i dodavatelim zbozi, v dlisledku nedostatku likvidnich prostfedkd mize dojit k
naruseni obchodnich vztah( a ztraté obchodnich partner(, pripadné k penalizaci a zvySenym
nakladim. To mlzZe vést na strané Emitenta ke zvySeni provoznich nakladd (tj. nakladd na
penalizaci a hledani novych obchodnich partner(), a tim ke snizeni zisku.

ODDIL 3 — KLICOVE INFORMACE O CENNYCH PAPIRECH

3.1

Jaké jsou hlavni rysy cennych papira?

Emitent bude emitovat dluhopisy jako listinné cenné papiry ve formé na rad, ISIN CZ0003586331.




Dluhopis CHB Development 3/2029 7,25 %

Ména emise je koruna ¢eska (CZK). Jmenovita hodnota jednoho Dluhopisu je 50 000 K¢. Pocet vydavanych
Dluhopist je 400 kust. Predpokladany objem Emise je 20 000 000 K¢ (dvacet milion( korun ¢eskych).

Datum emise je 14.8.2026. Den konecné splatnosti Dluhopist je 1.8.2029.

Prava a povinnosti Emitenta plynouci z Dluhopist upravuji emisni podminky Dluhopis( obsaZzené v pfiloze
¢. 1 tohoto Emisniho dokumentu.

Dluhopisy jsou uroceny pevnou urokovou sazbou 7,25 % p. a. Vyplata trokovych vynosi probiha mésicné
zpétné. Den naroku na vyplatu vynosu vznika vidy k 1. dni kazdého kalendafniho mésice az do splatnosti
Dluhopist, pficemz prvni urok se vyplaci k 1.10.2026.

S Dluhopisy je spojeno zejména pravo Vlastnikl Dluhopist na vyplatu jmenovité hodnoty ke dni jejich
splatnosti a pravo na vynos z Dluhopist. Jmenovitd hodnota je splatna jednorazové ke Dni konecné
splatnosti dluhopist. S Dluhopisy je spojeno pravo Emitenta na zakladé jeho rozhodnuti pfedcasné splatit
Dluhopisy dané emise ke kterémukoliv datu, ato oznamenim Vlastnikiim Dluhopisti o pfedcasné
splatnosti, oznamenym alesponn 30 dnl prede Dnem predcCasné splatnosti dluhopisu, a to
na internetovych strankach Emitenta www.chbdevelopment.cz, nebo emailovou zpravou, nebo dopisem.
Vlastnik dluhopisu je opravnén pozadat o predcéasné splaceni Dluhopisu, Emitent vSak neni povinen
Zadosti vyhovét.

S Dluhopisy je téZ spojeno pravo Vlastnikl ucastnit se a hlasovat na schlzich Vlastnikl dluhopist
v pfipadech, kdy je takova schiize svolana v souladu se zdkonem ¢. 190/2004 Sb., o dluhopisech, ve znéni
pozdéjsich predpisli (dale jen ,Zakon o dluhopisech”), resp. emisnimi podminkami Dluhopisu.

Dluhopisy a veskeré Emitentovy dluhy vici Vlastnikim Dluhopist vyplyvajici z Dluhopist zakladaji primé,
obecné, nepodminéné a nepodfizené dluhy Emitenta, zajisténé zastavnim pravem k Nemovitostem ve
prospéch Agenta pro zajisténi, které jsou a budou co do poradi svého uspokojeni rovnocenné (pari passu)
jak mezi sebou navzijem, tak i alespon rovnocenné vici vSsem dalsim soucasnym ibudoucim
nepodfizenym a nezajisténym dluhdm Emitenta, s vyjimkou téch dluhd Emitenta, u nichZ stanovi jinak
kogentni ustanoveni pravnich predpisu.

Agentem pro zajisténi je k Datu emise spoleénost Zajistovaci agent pro dluhopisy s.r.o., IC: 07887591, se
sidlem Plzeriska 276/298, Motol, 150 00 Praha 5. Agent pro zajisténi vykonava prava véfitele a zastavniho
véritele vlastnim jménem ve prospéch Vlastnikl dluhopisti dle § 20 a §20a Zakona o dluhopisech, a to
na zakladé pisemné smlouvy uzaviené mezi Agentem pro zajisténi a Emitentem. Smlouva mezi Agentem
pro zajisténi a Emitentem je investorim pristupna spolu s Emisnimi podminkami v sidle Emitenta a na
webovych strankach Emitenta. Zastavni smlouvy k Nemovitostem jsou je investordm pfistupné v sidle
Emitenta.

Prevoditelnost Dluhopisii je omezena. K platnému pfevodu vlastnického prava k Dluhopisu se vidy
vyZaduje pisemny souhlas statutdrniho orgdnu Emitenta.

3.2 Kde budou cenné papiry obchodovany?
Emitent anijina osoba sjeho svolenim ¢i védomim nepozddala o pfijeti Dluhopisd k obchodovani
na regulovaném ¢&i jiném trhu cennych papirt ani v Ceské republice ani v zahrani&i ani v mnohostranném
obchodnim systému.

3.3 Je za cenné papiry poskytnuta zaruka?
Dluhopisy jsou vydavany jako zajisténé zastavnim pravem k Nemovitostem ve prospéch Agenta pro
zajisténi.

3.4 Jaka jsou hlavni rizika, ktera jsou specificka pro tyto cenné papiry?
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1. Riziko nesplaceni: Emitent je malou spolecnosti, kterd vice podléha trznim a hospodarskym vliviim.
Emitent nema k Datu Emise dostatek financnich prostfedkl pro splaceni Dluhopist, které planuje
vydat. Vydané Dluhopisy tak nesou riziko nesplaceni.

2. Riziko likvidity: Dluhopisy nejsou kotovany ¢i obchodovany na vefejnych trzich ¢i mnohostrannych
obchodnich systémech. Z uvedeného divodu mohou mit minimalni nebo Zadnou likviditu, coz muze
zpUsobit, Ze investori budou muset Dluhopisy drZzet do jejich splatnosti bez moznosti jejich prodeje a
z uvedeného dlvodu bude zpravidla nutné jejich drzeni do splatnosti.

3. Urokové riziko: Ceny dluhopisti a trzni Grokovd mira se chovaji protichfidné. Driitelé dluhopisG
s pevnou uUrokovou sazbou tak podstupuji riziko poklesu ceny dluhopisu, pokud by se zvysily trzni
urokové sazby. Rovnéz plati, Ze ¢im je splatnost dluhopisu delsi, tim citlivéjsi je cena dluhopisu na rdst
trznich drokovych mér.

4. Riziko omezené prevoditelnosti: Emitent emituje Dluhopisy, jejichi prevoditelnost je omezena
souhlasem statutarniho organu. To muZe vést k tomu, Ze investofi budou muset v pripadé nesouhlasu
s pfevodem drZet Dluhopisy do jejich splatnosti bez moznosti jejich dfivéjsiho prodeje.

5. Riziko inflace: Inflace sniZuje vysi redlného vynosu investice do Dluhopist. Pokud inflace prekroci
pevnou Urokovou sazbu dluhopisu, je redlnd vyse vynosu zaporna.

6. Riziko pred¢asného splaceni: Emitent je oprdvnén na zdkladé svého rozhodnuti ucinit Dluhopisy
predcasné splatnymi, a to oznamenim Vlastnikim dluhopis(i o predcasné splatnosti. Vzhledem k tomu,
Ze Emitent bude opravnén emisi Dluhopist pfedéasné splatit na zdkladé vlastniho rozhodnuti a
k jakémukoliv datu, je vlastnik dluhopist takové emise vystaven riziku nizsiho nez predpokladaného
vynosu z dlvodu takového predcasného splaceni. Investor takto celi riziku, Ze zisky plynouci
z Dluhopisu, ¢i obdrzené finance za splaceny Dluhopis, nebude na trhu schopen reinvestovat do aktiv
se stejnou vynosnosti.

7. Riziko tykajici se hodnoty Zajisténi: Hodnota predmétu Zajisténi v kterykoli okamzik bude zavisla na
trznich a ekonomickych podminkach, véetné dostupnosti vhodnych kupujicich. Pfedmét Zajisténi mize
byt nelikvidni, nemusi mit snadno zjistitelnou trzni hodnotu a jeho hodnota pro treti osoby muze byt
mensi neZ jeho hodnota pro Emitenta jako zastavce. V pfipadé, Ze hodnota zavazk( Emitenta presahne
hodnotu zajisténi, nemusi byt véritelé zajisténi zastavnim pravem uspokojeni v pripadé prodeje
predmétu zajisténi.

VysSe uvedena rizika mohou mit negativni dopad na vynos investora z Dluhopisud. V disledku naplnéni
nékterého z uvedenych rizik mGze dojit ktomu, Ze investorovi bude vracena pouze Cast jmenovité
hodnoty nebo o svoje vloZené prostfedky zcela pfijde.

ODDIL 4 — KLICOVE INFORMACE O VEREJNE NABIDCE CENNYCH PAP{RU

4.1

Za jakych podminek a podle jakého ¢asového rozvrhu mohu investovat do tohoto cenného papiru?

Dluhopisy budou distribuovany cestou verejné nabidky v Ceské republice. Vefejnd nabidka pobézi
od 14.8.2026 do 31.8.2027, s moznosti prodlouZeni az do data splatnosti Dluhopisu.

Emitent bude Dluhopisy aZ do celkové predpokladané jmenovité hodnoty Emise nabizet tuzemskym a
zahrani¢nim kvalifikovanym i jinym nez kvalifikovanym (zejména retailovym) investoriim, v ramci
primarniho trhu.

Minimalni jmenovita hodnota Dluhopis(, kterou bude jednotlivy investor opravnén koupit, ¢ini 50 000 K¢.
Maximalni objem jmenovité hodnoty Dluhopisti pozadovany jednotlivym investorem v objednavce je
omezen celkovym objemem nabizenych Dluhopis.

Investofi budou zejména za poufZiti prostfedkll komunikace na dalku oslovovani Emitentem nebo
prostfednictvim finan¢nich zprostifedkovatell a budou informovani o moznosti koupi Dluhopist.
V pfipadé, Ze investor projevi zajem o koupi Dluhopist, budou s nim podminky Upisu (upisovany —
pridéleny objem jmenovité hodnoty) projednany pred podpisem smlouvy o Upisu. Smlouva o Upisu bude
s investorem podepisovana osobné v misté dle dohody Emitenta a investora, nebo distan¢nim zplsobem.
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Pokud by i pres pfijata preventivni opatreni doslo k upsani vice Dluhopis(, nez je celkova predpokladana
jmenovitda hodnota emise, je Emitent opravnén jednotlivym investorlim, kterym Dluhopisy doposud
nebyly vydany, upsany objem kratit za Uc¢elem dodrzZeni prfedpoklddané jmenovité hodnoty emise tak, Ze
snizi pocet jim upsanych Dluhopist tak, aby pomér vysledného poctu upsanych Dluhopist (tzn. poctu
upsanych Dluhopisl po sniZeni) vici pdvodnimu poctu upsanych Dluhopisu byl u vSech upisovatell stejny
s tim, Ze vysledny pocet upsanych Dluhopisli se u kazdého upisovatele zaokrouhli dolt na nejblizsi celé
Cislo. Pripadny preplatek, pokud by vznikl, bude bez prodleni vracen zpét na ucet daného investora za
timto Ucelem sdéleny Emitentovi.

Investorovi bude oznamena celkova konecna jmenovitd hodnota Dluhopist, kterd mu byla pridélena
zaroven s jejich vydanim. Obchodovani s Dluhopisy neni mozné zapodit pred timto oznamenim.

Pfi verejné nabidce ¢inéné Emitentem bude cena za nabizené Dluhopisy rovna 100 % jmenovité hodnoty
kupovanych Dluhopisl k datu emise; po datu emise bude k ¢astce emisniho kurzu Dluhopisl pripocten
odpovidajici alikvotni urokovy vynos.

Naklady na pripravu emise a distribuci Dluhopist nepresahnou dle odhadu Emitenta 10 % objemu Emise.
Investorim nebudou ze strany Emitenta Uctovany Zadné naklady.

4.2 Kdo je osobou nabizejici cenné papiry nebo osobou, ktera Zzada o pfijeti k obchodovani?
Osobou nabizejici cenné papiry je Emitent.
4.3 Proc je tento emisni dokument sestavovan?

Tento emisni dokument je sestavovan z dlvodu verejné nabidky emise Dluhopisi Emitentem. Financni
prostiedky budou vyuZity zejména na financovani akvizice nemovitosti a pozemkd, projektové pripravy,
inZenyrské Cinnosti, ziskani prislusnych povoleni, vystavby, technického zhodnoceni a dalSich nakladi
primo souvisejicich s realizaci uvedenych projekta.

Konkrétni rozdéleni prostfedk(l mezi jednotlivé projekty bude zaviset na aktudlni fazi jejich pfipravy a
realizace, ¢asovém harmonogramu cerpani financnich prostfedk(l a potfebach emitenta. Emitent si
souCasné vyhrazuje mozZnost pouzit c¢ast prostfedkd také na financovani dalSich rezidencnich
developerskych projekt odpovidajicich jeho podnikatelské strategii, pokud by doslo ke zméné
investicnich priorit nebo harmonogramu realizace uvedenych projektd.

Cisty vytéiek celé emise Dluhopist bude roven emisnimu kurzu viech vydanych Dluhopis@i emise po
odecteni nakladl na pripravu a distribuci Emise, tj. 18 000 000 K¢.

Nabidka Dluhopist neni pfedmétem dohody o upisovani na zakladé pevného zavazku prevzeti.

Nabidka Dluhopist neni pfedmétem zZadného stretu zajma.

Osoby odpovédné za tdaje uvedené v emisnim dokumentu

Osobou odpovédnou za Udaje uvedené v tomto emisnim dokumentu je Emitent.

Emitent prohlasuje, Ze podle jeho nejlepsSiho védomi jsou Udaje obsazené v emisnim dokumentu, k datu
jeho vyhotoveni, v souladu se skute¢nosti a Ze v emisnim dokumentu nebyly zaml¢eny zZadné skutecnosti,
které by mohly zménit jejich vyznam.

Za spole¢nost CHB Development s.r.o. dne 13.08.2026

o

Jan Ka@ka, jednatel
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PRILOHA €. 1 - EMISNi PODMINKY DLUHOPISU

CHB Development s.r.o.

EMISNi PODMINKY DLUHOPISU

Dluhopis CHB Development 3/2029 7,25 %

Tyto emisni podminky (,,Emisni podminky“) upravuji prava a povinnosti Emitenta a Vlastnikd dluhopisd,

jakoZ i podrobnéjsi informace o Emisi a Dluhopisech.

Tyto Emisni podminky byly vyhotoveny v souladu se zdkonem ¢. 190/2004 Sb., o dluhopisech, ve znéni

pozdéjsich predpisu (,Zakon o dluhopisech”).

Tyto Emisni podminky se tykaji dluhopist blize definovanych v ¢l. 1 (,,Dluhopisy”).

Neni-li v téchto Emisnich podminkach uvedeno jinak, maji slova a vyrazy s velkym pocatecnim pismenem

vyznam uvedeny v ¢l. 1.

1

SHRNUTi POPISU DLUHOPISU

Emitent:

Nazev Dluhopis(:
Identifikaéni kod ISIN:

Cislo G¢tu Emitenta:

Cislo u¢tu Agenta pro zajisténi:

Jmenovita hodnota Dluhopisu:

Forma DluhopisU:
Podoba Dluhopis:
Emisni kurz:
Minimalni investice:
Datum emise:

Emisni Ihdta:

Dodateéna emisni Ih(ta:
Predpokladany objem Emise:
Maximalni objem Emise:
Cislovani dluhopisG:

Vynos:

Datum pocatku prvniho

CHB Development s.r.o., IC 09893750,

LEI 315700YZL40LZWWFE469,

se sidlem Vaclavské namésti 2132/47, 110 00 Praha 1,
zapsana v obchodnim rejstfiku C 344172 vedend u Méstského
soudu v Praze

CHB Development 3/2029 7,25 %

CZ0003586331

2203564577 / 2010

2802898325 / 2010

50 000 K¢ (padesat tisic korun ¢eskych)

Cenné papiry na fad

Listinné cenné papiry

100 % jmenovité hodnoty Dluhopist k Datu emise
50 000 K¢ (padesat tisic korun ceskych)

14.8.2026

Emisni IhGta pro upisovani Dluhopist zacina bézet dnem
14.8.2026 a skonci dnem 31.8.2027 s moznosti prodlouzeni

Lze uplatnit

20 000 000 K¢ (dvacet milionl korun ceskych)
20 000 000 K¢ (dvacet milion( korun ceskych)
001 a7 400

Pevna sazba 7,25 % rocné (per annum)

14.8.2026



vynosového obdobi:

Vynosové obdobi:

Den vzniku ndroku na vyplatu
vynosu:

Rozhodny den pro vyplatu
vynosu:

Den predcasné splatnosti:
Den konecné splatnosti:

Rozhodny den pro splaceni
jmenovité hodnoty:

Emise:

Dluhopisy:
Administrator:

Agent pro zajisténi:

Nemovitosti:

Urcena provozovna:

Webové stranky Emitenta:

Ucetni zavérky Emitenta:

Dluhopis CHB Development 3/2029 7,25 %

mésicné
vzdy k 1. dni kazdého kalendafniho mésice az do Dne konec¢né

splatnosti, pficemz prvni vyplata k 1.10.2026

vidy 23. dni pfedchoziho kalendarniho mésice prede Dnem
vzniku naroku na vyplatu vynosu

Vsouladus¢l. 11.1
1.8.2029
23.7.2029

Emise zastupitelnych Dluhopist vydavanych podle téchto
Emisnich podminek

Jednotlivé dluhopisy vydavané v rdmci Emise
Emitent

Zajistovaci agent pro dluhopisy s.r.o., IC 078 87 591, se sidlem
Plzeriska 276/298, Motol, 150 00 Praha 5, zapsana v
obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, sp.
zn. C 309158.

Zajistovaci agent pro dluhopisy s.r.o. vykonava ¢innost agenta
pro zajisténi dle §20 a §20a Zakona o dluhopisech.

Nemovitosti pro ucely zajisténi nejsou k Datu emise znamy,
zastavni prava k Nemovitostem budou zfizovana pribézné tak,
aby hodnota takovych nemovitosti byla vidy rovna nebo vyssi
nez celkovy objem umisténych Dluhopisli v souladu s ¢l. 6.
Emisnich podminek.

CHB Development s.r.o.
Vaclavské namésti 2132/47, Nové Mésto, 110 00 Praha 1

e-mail: hofman@chbigroup.com
tel.: +420602 473 066

www.chbdevelopment.cz

Zverejnéné ve Shirce listin pod odkazem:
https://or.justice.cz/ias/ui/vypis-sl-firma?subjektld=1108914

Emitent se zavazuje splatit dluzné ¢astky, zejména jistinu Dluhopisu a Vynos zplsobem a ve Ih(itach
stanovenych v téchto Emisnich podminkach.

Cinnosti tykajici se vydani Dluhopist, splaceni Dluhopist a vyplaceni vynos@l z Dluhopis bude
vykondavat Emitent, nerozhodne-li v pribéhu existence Emise jinak.


http://www.chbdevelopment.cz/
https://or.justice.cz/ias/ui/vypis-sl-firma?subjektId=1108914
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DULEZITA UPOZORNENI

K Emisi Dluhopisd nebyl schvélen prospekt Ceskou narodni bankou ani jinym orgdnem dohledu
jiného ¢lenského statu Evropské unie. Ceskd narodni banka nevykonava dohled nad touto emisi
Dluhopis® ani nad Emitentem, kromé kontroly Uplnosti plnéni informacnich povinnosti v podobé
uvefejnénych emisnich podminek. Ceskd narodni banka nekontroluje spravnost Emisnich
podminek.

POPIS DLUHOPISU

PODOBA, FORMA, JMENOVITA HODNOTA A DALSi CHARAKTERISTIKY DLUHOPISU

Dluhopisy jsou vydavany v podobé a formé uvedené v ¢l. 1 téchto Emisnich podminek.
Kazdy Dluhopis ma jmenovitou hodnotu uvedenou v ¢l. 1 téchto Emisnich podminek.

Emitent je opravnén vydat Dluhopisy jako hromadné listiny nahrazujici jednotlivé Dluhopisy.
V ptipadé, Ze budou Dluhopisy vydany jako hromadné listiny, ma jejich vlastnik pravo pozddat
Emitenta o nahrazeni hromadnych listin jednotlivymi Dluhopisy. Zadost vlastnika o nahrazeni
hromadnych listin jednotlivymi Dluhopisy musi byt Emitentovi dorucena pisemné. Emitent je
povinen vyhovét Zadosti vlastnika do 30 dn(i od jejiho obdrZeni. Emitent je povinen pisemné vyzvat
vlastnika k prevzeti jednotlivych Dluhopisti. Dluhopisy budou vlastnikovi predany pouze oproti
vraceni hromadné listiny.

VLASTNICI DLUHOPISU

Vlastnikem dluhopisu (,Vlastnik dluhopisu”) je osoba, kterd je zapsanad v seznamu Vlastnik(
dluhopisu vedeném Emitentem (,Seznam vlastnikd“). Vlastnikem dluhopisu muize byt fyzicka
osoba, nebo pravnicka osoba. Emitent mlze upisovatele odmitnout.

Jestlize pravni ptredpis nebo rozhodnuti soudu doru¢ené Emitentovi na adresu Uréené provozovny
nestanovi jinak, bude Emitent pokladat kazdého Vlastnika dluhopisu za jejich opravnéného
vlastnika ve viech ohledech a provadét mu platby v souladu s témito Emisnimi podminkami.

Osoby, které budou vlastniky Dluhopisu a které nebudou z jakychkoli divodl zapsany v Seznamu
vlastnikl, jsou povinny o této skutecnosti a titulu nabyti vlastnictvi k Dluhopisiim neprodlené
informovat Emitenta, a to prostifednictvim ozndmeni doruc¢eného do Urcené provozovny.

PREVOD DLUHOPISU

Vlastnické pravo k Dluhopisu se prevadi v souladu s Ob&anskym zdkonikem rubopisem a smlouvou
k okamziku jeho predani. Oznameni o zméné Vlastnika dluhopisu musi byt opatfeno ufedné
ovérenym podpisem.

DALSi PRAVA SPOJENA S DLUHOPISY
Oddéleni prava na Vynos se vylucuje.
S Dluhopisy nejsou spojena zadna predkupni nebo vyménna prava Vlastnik(i Dluhopisu.

Prevoditelnost Dluhopistl je omezena. K platnému prevodu vlastnického prava k Dluhopisu se vzdy
vyzaduje pisemny souhlas statutarniho organu Emitenta. Vlastnik dluhopis(, majici zajem prevést
Dluhopis na jinou osobu, musi zaslat Emitentovi pisemnou Zadost o schvéleni pfevodu Dluhopis(
statutarnim orgdnem, Zadost musi byt opatfena uredné ovérenym podpisem Vlastnika dluhopisu.
Statutarni organ Emitenta je povinen odpovédét na Zadost Vlastnika dluhopisl, tedy prevod
Dluhopist schvalit ¢i neschvalit, do 30 dnl. Vlastnické pravo k Dluhopisu, v pfipadé, Ze je udélen
souhlas s prevodem statutarnim orgdnem, se prevadi v souladu s ¢l. 3.3 Emisnich podminek.

ZAVAZEK KE STEJNEMU ZACHAZENi
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Emitent se zavazuje zachazet za stejnych podminek se vSemi Vlastniky dluhopis( stejné.

OHODNOCENI{ FINANCNi ZPUSOBILOSTI

Ohodnoceni finanéni zpUsobilosti (rating) Emitenta nebylo provedeno. Samostatné financéni
hodnoceni Emise nebylo provedeno a Emise tudiz nemd samostatny rating.

OzZNAMENi ZMEN

Zmény na strané Vlastnika dluhopisi musi byt Emitentovi ozndameny do 10 pracovnich dn( od jejich
vzniku. Zména musi byt oznamena pisemné. Zmény kontakti mohou byt Emitentovi ozndmeny
pisemné nebo elektronickou postou bez ovéreni podpisu. Oznameni o zméné Vlastnika dluhopisu a
zméné Cisla bankovniho uétu Vlastnika dluhopisu uréeného pro vyplatu Vynosu a jmenovité
hodnoty Dluhopisu musi byt opatfeno Uredné ovérenym podpisem. Ozndmeni o zméné Vlastnika
dluhopisu musi vZdy obsahovat presnou identifikaci nabyvatele dluhopis( a idaje nezbytné k tomu,
aby mohl byt nabyvatel dluhopisd Emitentem kontaktovan.

ZAKLADNi CHARAKTERISTIKA EMISE DLUHOPISU

UDAIJE O EMITENTOVI A VLASTNICKE STRUKTURE

Emitent vznikl a zahajil podnikatelskou ¢innost dne 4. Unora 2021.

4.1.1 Udaje o skuteénych majitelich a osobach ve vrcholném vedeni Emitenta

Jedinym spolecnikem Emitenta a skute¢nym majitelem je pan Jan Kaska, dat. nar. 1. srpna 1984,
bytem Javornicka 1887, 516 01 Rychnov nad Knéznou.

Pan Kaska je jako jednatel Emitenta osobou ve vrcholném vedeni Emitenta a k Datu emise jiZ 6 let
plsobi ve vedeni spolec¢nosti Charles Bridge Investment Group a.s.

Emitent v Datu emise nevlastni obchodni podil v Zadné spolecnosti.

4.1.2 Hlavni ¢innosti Emitenta

Pfedmétem podnikani Emitenta dle zapisu v obchodnim rejstfiku je vyroba, obchod a sluzby
neuvedené v pfilohach 1 aZz 3 Zivnostenského zdkona a to zejména v oborech Cinnosti: Pfipravné a
dokoncovaci stavebni prace, specializované stavebni ¢innosti, Zprostifedkovani obchodu a sluzeb ,
Velkoobchod a maloobchod, Ubytovaci sluzby, Ndakup, prodej, sprdva a udriba nemovitosti,
Prondjem a plijcovani véci movitych, Poradenska a konzultaéni ¢innost, zpracovani odbornych studii
a posudkd, Projektovani pozemkovych Uprav, Pfiprava a vypracovani technickych navrha, grafické
a kresli¢ské prace.

Spole¢nost CHB Development s.r.o. byla zaloZena v roce 2021 s jasnym zaméfenim na rozvoj
nemovitostnich projektd. Od svého vzniku se profiluje jako aktivni subjekt v oblasti rezidencniho
developmentu, zamérujici se na vyhleddvani a akvizice pozemkd s rozvojovym potencidlem, jejich
naslednou projektovou pfipravu a realizaci vystavby. Spolecnost vychazi z Uvahy, Ze kvalitni Gzemni
pfiprava, hluboka znalost lokalniho prostredi a financné-architektonicka disciplina jsou zakladem
Uspésného a udrzitelného realitniho podnikani.

V rdmci svého dosavadniho plsobeni se CHB Development s.r.o. aktivné podilela na nékolika fazich
rozvoje pozemkl severné od Prahy, pficemzZ Slo predevSsim o odbornou pfipravu projektu,
inZenyring a predvystavbové aktivity.

Spolecnost historicky realizovala dva nemovitostnich projekty.

V prvni fadé byl koupen v ramci verejné drazby soubor dvou pozemkui v katastralnim uzemi Mélnik.
Prvni pozemek pod parcelnim Cislem 4487/1 dosahoval vyméry 715 m2 a druhy pozemek pod
parcelnim ¢islem 4486 dosahoval vyméry 281 m2, ale jeho soucasti byla i stavba ¢.p. 2304 za cenu
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5.800.000 K¢&. Obé parcely byly vedeny na spole¢ném listu vlastnictvi 11686. Pozemek p. ¢. 4486
véetné stavby ¢.p. 2304 byl prodan zahy za ¢astku 5.000.000 K¢ a pozemek 4487/1 byl prodan za
¢astku 3.100.000 K¢, sumarné tedy za ¢astku 8.100.000 K¢.

Druhy realitni obchod probéhl v ¢asovém obdobi 2021-2024. Jednalo se o nakup a prodej parcely
62/4 v katastralnim Uzemi Zeméchy u Kralup nad VItavou. Tento pozemek o velikosti 3001 m2 byl
pofizen za c¢astku 3.360.000 K¢ a proddn na konci za ¢astku 13.500.000 K¢. Spolecnost v tomto
obdobi koordinovala rozvoj nejen tohoto pozembku, ale Sirsi lokality zahrnujici ptilehlé pozemky.

Od roku 2024 spolecnost vydélané prostredky poskytuje firmam ve skupiné Charles Bridge a podili
se na pripravé nékolika budoucich realitnich projektl, pro které by rada touto dluhopisovou emisi
ziskala prosttedky na akvizici a realizaci.

4.1.3 Historické financni tdaje Emitenta

Emitent vznikl dne 4.2.2021 a ke Dni emise vyhotovil a zvefejnil Ucetni zavérky k 31.12.2024 a
31.12.2025 dostupné ve Shirce listin, ktera je soucasti verejného rejstriku.

4.1.4 Predpokladany ekonomicky vyvoj Emitenta

4.2

4.3

4.4

PFi upsani celkového objemu dluhopisli, Emitent odhaduje pomér cizich zdroji k vlastnimu kapitalu
dle nasledujici tabulky:

2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032

Mira zadluZenosti (cizi 90 % 85 % 80 % 75 % 70 % 65 % 60 %
zdroje / aktiva v %)

DATUM EMISE

Datum emise je uvedeno v ¢l. 1 téchto Emisnich podminek.

EMISNI LHUOTA

Emisni Ihdta je uvedena v ¢l. 1 téchto Emisnich podminek.

CELKOVA JMENOVITA HODNOTA EMISE, DODATEECNA EMISNi LHOTA

Emitent zamysli vydat Dluhopisy v Pfedpoklddaném objemu Emise uvedeném v ¢l. 1 téchto
Emisnich podminek.

Pokud Emitent nevyda k Datu emise vSechny Dluhopisy, mize zbylé Dluhopisy vydat kdykoli
v pribéhu Emisni |hdty, a pripadné i po uplynuti Emisni lhiaty v prabéhu Dodate¢né emisni lh(ty,
kterou Emitent pripadné stanovi a informaci o tom zpfistupni v souladu s platnymi pravnimi
predpisy.

Emitent mGze vydat Dluhopisy v mensim objemu Emise, neZ je Predpokladany objem Emise, jestlize
se do konce Emisni lh(ity nepodafrilo upsat Pfredpokladany objem Emise.

Emitent mlzZe k Datu emise nebo v pribéhu Emisni lhity, resp. Dodatecné emisni |h{ity vydat
Dluhopisy ve vétsim objemu, nez byl Predpokladany objem Emise, a to az do vySe Maximalniho
objemu Emise uvedeného v ¢l. 1 téchto Emisnich podminek.

Dluhopisy mohou byt vydany najednou k Datu emise a/nebo v transich po Datu emise v pribéhu
Emisni Ihaty a/nebo Dodateéné emisni lhity.

Emitent mUZe stanovit Dodatec¢nou emisni IhGtu opakované.
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Bez zbyteéného odkladu po uplynuti Emisni Ihity a/nebo Dodatecné emisni lhaty Emitent oznami
Vlastnikim dluhopist celkovou jmenovitou hodnotu vsech vydanych Dluhopisl, avSak jen v
pfipadé, Ze celkovd jmenovitd hodnota vsech vydanych Dluhopisti je niZzsi nebo vyssi nez
Predpokladany objem Emise. Emitent tuto skutecnost zpfistupni stejnym zplsobem jako tyto
Emisni podminky.

EMISNi KURZ

Emisni kurz Dluhopis(l je uveden v ¢l. 1 téchto Emisnich podminek.

UPISOVACI CENA

Upisovaci cena Dluhopisu k Datu emise je rovna Emisnimu kurzu.

Upisovaci cena Dluhopisi upsanych po Datu emise bude rovna souctu Emisniho kurzu
a odpovidajiciho nevyplaceného alikvotniho Grokového vynosu (dale jen ,,AUV*“). Pokud tak bude
dohodnuto ve Smlouvé o Upisu, zaplati investor pti Upisu Dluhopisu pouze jmenovitou hodnotu
Dluhopisu a nezaplacena ¢astka odpovidajici AUV v den zaplaceni Dluhopisu bude Emitentem
zapoctena oproti jeho zavazku k zaplaceni prvniho ndsledujiciho drokového vynosu Dluhopisu.

MINIMALNI UPIS

Jeden upisovatel musi upsat nejméné tolik Dluhopis(, kolik ¢ini Minimalni investice uvedena v ¢l. 1
téchto Emisnich podminek. Navrhy na Upis mensiho mnozstvi Dluhopist jsou neucinné a Emitent
jim nevyhovi.

ZPUSOB A MiSTO UPISU DLUHOPISU

Dluhopisy lze upisovat v Urené provozovné.

Emitent uzavre s upisovateli Dluhopist smlouvu o Upisu a koupi DluhopisU, jejimZ predmétem bude
zavazek Emitenta vydat a zdavazek potencidlnich nabyvatelll koupit Dluhopisy za podminek
uvedenych ve smlouvé o Upisu a koupi Dluhopist (,Smlouva o upisu”).

Dluhopisy budou Emitentem vydany upisovateli podle Smlouvy o Upisu, a to do 14 pracovnich dn(
od pfipsani upisovaci €i kupni ceny na bankovni Ucet Agenta pro zajisténi. Podminkou vydani
Dluhopist je zaroven doruéeni podepsané Smlouvy o Upisu na adresu Uréené provozovny. Agent
pro zajisténi uvolni tyto finanéni prostfedky ze svého Uctu ve prospéch Emitenta, aZ po doloZeni
zfizeni zajisténi Dluhopisi Nemovitostmi Emitentem, konkrétné po doloZeni podani navrhu na vklad
prava do katastru nemovitosti a vyznaceni plomby k Nemovitostem v katastru nemovitosti.

ZPUSOB A MiSTO UHRADY

Upisovaci ¢i kupni cena Dluhopisi bude upisovatelem splacena bezhotovostnim zplisobem na
bankovni ucet a za podminek stanovenych ve Smlouvé o Upisu.

ZPUSOB A LHUTA PREDANiI DLUHOPISU

Emitent a Agent pro zajisténi si budou navzajem predavat prostfednictvim emailové komunikace
informace o podpisu Smlouvy o Upisu, splaceni upisovaci ¢i kupni ceny Dluhopis( upisovatelem vzdy
nejpozdéji 2. pracovni den ode dne podpisu Smlouvy o Upisu ¢i ode dne pripsani téchto financ¢nich
prostiedkld na bankovni Ucet Agenta pro zajisténi. Emitent vyda Dluhopisy upisovateli po splaceni
upisovaci ¢i kupni ceny Dluhopisl tak, Ze na Dluhopisu bude vyznaceno jméno, pfijmeni, datum
narozeni (u fyzickych osob), nebo firma a IC (u pravnickych osob) a adresa bydlité nebo sidla
prvniho vlastnika Dluhopisu. Tyto Udaje budou zapsany do Seznamu vlastnikl a Dluhopisy budou
predany prvnimu Vlastnikovi dluhopisll. Pfedani Dluhopisu prvnimu Vlastnikovi dluhopist je mozné
vidy aZ po splaceni upisovaci ¢i kupni ceny, v pracovni dny a po predchozi dohodé s Emitentem.
Mistem predani je Urend provozovna. Na pisemnou Zadost prvniho Vlastnika dluhopist obsazenou
ve Smlouvé o Upisu, nebo zaslanou v souladu stémito Emisnimi podminkami a s ovéfenym
podpisem Vlastnika dluhopistd je mozné Dluhopisy zaslat postou do vlastnich rukou na adresu
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uréenou Vlastnikem dluhopisli ve Smlouvé o Upisu, nebo pisemné Zadosti. Dluhopisy jsou
Emitentem zasilany postou do vlastnich rukou na riziko Vlastnika dluhopisu.

UCEL EMISE

Finanéni prostredky ziskané emisi dluhopisti budou Emitentem pouZity predevsim k financovani
rezidencnich developerskych projektu realizovanych Emitentem.

V dobé vyhotoveni tohoto emisniho dokumentu Emitent predpokldda vyuziti vynosu z emise
zejména na financovani ndsledujicich projekta:

. Projekt Svojetice — rezidencni developersky projekt zahrnujici vystavbu trojdomu v obci
Svojetice blizko Ri¢an u Prahy. Pozemek Emitent jiz nakoupil a Uspé&$né zdemoloval pdvodni starou
zastavbu. Pozemek je ptipraven na vystavbu a nyni ¢eka jiz jen na vydani stavebniho povoleni.

. Projekt Horousany | — rezidencni developersky projekt zaméreny na vystavbu 4 dvojdomu v
obci Horou$any blizko Uval u Prahy. Pozemek je jiz nakoupeny a ¢ekd na vydani stavebniho
povoleni, které je podminéno vyresenim dopravni situace v oblasti. K té potfebuje Emitent souhlas
sousedd, se kterymi je nyni v aktivni fazi jednani a cilem je vybudovat dopravni obsluznost vedouci
pres pozemek sousedU, od kterych bude kupovat i dodatecné pozemky pro projekt Horousany Il
tak, aby vzajemné dosahl maximalniho uzitku.

o Projekt Horousany Il — navazujici rezidenc¢ni developersky projekt zaméreny na vystavbu
rodinnych dom& opét v obci Horousany blizko Uval u Prahy. Tento projekt bude Emitent realizovat
v ramci odkoupeni dodatec¢nych pozemk( od sousedi z projektu Horousany |. Zde se bude jednat o
vystavbu 3-4 dvojdom.

Prostfedky z emise budou vyuZity zejména na financovani akvizice nemovitosti a pozemkd,
projektové pfipravy, inZenyrské cinnosti, ziskani pfislusnych povoleni, vystavby, technického
zhodnoceni a dalSich nakladl primo souvisejicich s realizaci uvedenych projekta.

Konkrétni rozdéleni prostiedk( mezi jednotlivé projekty bude zaviset na aktudlni fazi jejich pfipravy
a realizace, ¢asovém harmonogramu Cerpani financnich prostfedk(l a potfebach emitenta. Emitent
si soucasné vyhrazuje moznost pouzit ¢ast prostiedkd také na financovani dalSich rezidencnich
developerskych projektd odpovidajicich jeho podnikatelské strategii, pokud by doslo ke zméné
investicnich priorit nebo harmonogramu realizace uvedenych projektd.

Emitent predpoklada, Ze bude financovat projekty pouze z dluhopisovych zdroji. Pokud Emitent
dokaze ziskat bankovni financovani ¢i externi investory na bazi zapUjcek za vyhodnych sazeb, tak si
vyhrazuje moznost takovéto zdroje vyuzit.

STATUS

Dluhopisy zakladaji pfimé, obecné, nepodminéné a nepodfizené zdvazky Emitenta, zajisténé
zastavnim pravem k Nemovitostem ve prospéch Agenta pro zajisténi, které jsou a budou co do
poradi svého uspokojeni rovnocenné (pari passu) jak mezi sebou navzajem, tak i alespon
rovnocenné vuci vSem dalSim soucasnym i budoucim nepodfizenym a nezajisténym zdvazkim
Emitenta, s vyjimkou téch zavazkl Emitenta, u nichZ stanovi jinak kogentni ustanoveni pravnich
predpist nebo smlouva mezi Emitentem a vlastniky dluhopisu.

ZAJISTENI DLUHOPISU, AGENT PRO ZAJISTENI

ZAJISTENI DLUHOPISU

K Datu emise nebudou zdvazky Emitenta vyplyvajici z Dluhopist zajistény.
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Po Datu emise budou zavazky Emitenta vyplyvajici z Dluhopis v souladu s ¢lankem 6.5 téchto
Emisnich podminek zajistény ve prospéch Agenta pro zajisténi a jeho prostfednictvim pro ostatni
Vlastniky dluhopis(i zastavnim pravem k Nemovitostem (dale jen , Zajisténi“).

UVOLNENi ZASTAVNIHO PRAVA

Uvolnéni Zajisténi k Nemovitostem podléhd predchozimu schvdleni Agenta pro zajisténi. V pfipadé
prodeje Ci zatizeni Nemovitosti (Ci jednotlivych parcel) musi byt sjednana kupni cena za pfimérenou
protihodnotu. Kupni cena ¢i ¢ast kupni ceny rovnajici se jistiné nesplacenych Dluhopist a Urokovych
vynosl bude vyporadana na ucet Agenta pro zajisténi, jehoZ prostfednictvim bude zajisténo
splaceni Dluhopis( a pfipadné nevyplacenych drokovych vynos.

V ptipadé, Ze md byt zastavend Nemovitost uvolnéna ze Zajisténi za Ucelem nahrazeni jinou
nemovitosti, je Agent pro zajisténi opravnén uvolnit Zajisténi pouze v pripadé, pokud mu Emitent
navrhne jiné nemovitosti k zajisténi, pficemz hodnota takovych nemovitosti musi byt rovna nebo
vyS$si neZ uvolfiovana Nemovitost. K nové navrzenym nemovitostem musi Emitent zfidit Zajisténi
(konkrétné dolozit podani navrhu na vklad prava do katastru nemovitosti a vyznaceni plomby k
Nemovitostem v katastru nemovitosti) pfed uvolnénim plvodniho Zajisténi Emitentem.

V pfipadé, Ze ma byt zastavend Nemovitost uvolnéna ze Zajisténi pred splacenim Dluhopis(, je
Agent pro zajisténi opravnén uvolnit Zajisténi také v pfipadé, Ze Emitent sloZi na ucet Agenta pro
zajisténi penéini c¢astku rovnajici se nebo prevySujici hodnotu uvolfiované Nemovitosti.
V pochybnostech ohledné hodnoty Nemovitosti penézni ¢astku, rovnajici se zavazkim z DluhopisU.
Agent pro zajisténi je opravnén nakladat s Emitentem sloZzenou penézni ¢astkou jako se Zajisténim.

AGENT PRO ZAJISTENI

Za ucelem posileni véritelského postaveni Vlastnik( dluhopisi se Emitent rozhodl zajistit splaceni
Dluhopis( Zajisténim s pomoci institutu Agenta pro zajisténi. Jde o zplsob zajisténi dluhopist dle
§ 20 a §20a Zakona o dluhopisech. Vlastnici dluhopist jsou zastoupeni Agentem pro zajisténi, ktery
vykondva prava véritele a zastavniho véfitele vlastnim jménem ve prospéch Vlastnik( dluhopisd, a
to na zakladé pisemné smlouvy uzaviené mezi Agentem pro zajiSténi a Emitentem (dale jen
»,Smlouva“). Smlouva je investor(im pristupna spolu s Emisnimi podminkami v sidle Emitenta.

Agent pro zajisténi je témito Emisnimi podminkami a Smlouvou zavazan vyplatit vytéZzek z realizace
Zajisténi Vlastniklm dluhopist v rozsahu nesplnéni penéZitého zavazku Emitenta z Dluhopisa.

Zajisténi vznikne az s odstupem po Datu emise a po jeho zapisu do katastru nemovitosti. Ackoliv se
Emitent zavazuje vyvinout veskeré Usili, aby Zajisténi bylo platné a funkéné zfizeno, nelze vyloucit
pfipadné obtize i prodleni pfi jeho zfizeni. Emitent se vSak v této souvislosti zavazuje, Zze ucini
vSechna potfebnd jednani, aby ke vzniku, platnosti a vymahatelnosti Zajisténi doslo.

Pti pInéni funkce Agenta pro zajisténi je Agent pro zajiSténi povinen postupovat s odbornou péci,
v souladu se zajmy Vlastnikl dluhopisti a je vazan jejich pokyny ve formé rozhodnuti schlze
Vlastnikd dluhopist (dale jen ,Schlze”). V pfipadé, Ze Agent pro zajisténi zanikne bez pravniho
nastupce nebo nebude moci vykonavat svou béZznou podnikatelskou ¢innost ¢i v pfipadé hrubého
poruseni povinnosti pfi vykonu funkce Agenta pro zajisténi nebo ukonceni Smlouvy, Emitent bez
zbytecného odkladu svola Schizi a navrhne, aby Schlize vyslovila souhlas s tim, aby vykonem funkce
Agenta pro zajisténi v souvislosti s Dluhopisy byla povérena jind osoba (dale jen , Novy agent pro
zajisténi“). Tato zména vsak nesmi zpuUsobit Vlastnikim dluhopisd Ujmu. Za timto ucelem pak
Emitent neprodlené uzavie s Novym agentem pro zajisténi novou zajistovaci dokumentaci, ktera
bude ve vsech podstatnych ohledech shodna se stavajici zajistovaci dokumentaci a stavajici Agent
pro zajisténi je povinen poskytnout v souvislosti s vyménou Agenta pro zajisténi veskerou
soucinnost. Vyménu Agenta pro zajisténi Emitent bez zbyteéného odkladu oznami Vlastnikim
dluhopist v souladu s ¢lankem 14 téchto Emisnich podminek.
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AGENT PRO ZAJISTENI V POSTAVENI VERITELE

PFi vykonu prav Agenta pro zajiSténi se v souladu s § 20a odst. 6 Zakona o dluhopisech na Agenta
pro zajisténi hledi, jako by byl véfitelem kazdé zajisténé pohleddvky, tedy vsech pohledavek z
Dluhopisi. Agent pro zajisténi je v souladu s § 20a odst. 5 Zakona o dluhopisech opravnén:

a) uplatiiovat ve prospéch Vlastnikl dluhopis(i vsechna prava spojena se Zajisténim,
b) kontrolovat v souvislosti se Zajisténim pInéni Emisnich podminek ze strany Emitenta,

c) Cinit ve prospéch Vlastniki dluhopist dalsi ukony nebo jinak chranit jejich zajmy v
souvislosti se zastavnim pravem nebo jinym zajisténim.

Emitent se zavazuje toto postaveni Agenta pro zajisténi respektovat a poskytovat mu potiebnou
soucinnost.

Upisem ¢&i koupi Dluhopist bere Vlastnik dluhopisti na védomi, e Agent pro zajisténi bude
vystupovat jako jedina véfitelska strana zajistovaci dokumentace a dale Ze bude svym jménem a na
Ucet Vlastnikd dluhopisG vykonavat vSechna prava, kterd vyplyvaji ze zajistovaci dokumentace.
Agent pro zajisténi je opravnén a povinen v souladu s pfislusnym rozhodnutim Schlze poZadovat
po Emitentovi uhrazeni jakékoli ¢astky, kterou je Emitent povinen uhradit kterémukoli Vlastnikovi
dluhopist ohledné penézitého zavazku Emitenta vyplyvajiciho z Dluhopisd.

ZRIiZENi ZANSTENI

Emitent zajisti zfizeni ZajiSténi ve prospéch Agenta pro zajisténi, a toto Zajisténi bude radné
udrzovat az do okamziku splnéni veskerych svych zavazkd vyplyvajicich z Dluhopist, nebo do dne
prodeje zajisténych Nemovitosti Emitentem za pfimérenou protihodnotu a vyplaceni zavazku
z Dluhopistl na ucet Agenta pro zajisténi, nebo jiné pravné regulované osoby. Za Géelem zfizeni
Zajisténi Agent pro zajisténi uzavie s Emitentem a majitelem Nemovitosti zastavni smlouvy a
Emitent ¢i jeho zmocnénec poda navrh na vklad zastavniho prdva k Nemovitostem do katastru
nemovitosti. V pfipadé vymény Zajisténi se postupuje dle ¢l. 6.2.

POSTUP V PRIPADE PRODLENI SE ZRiZENiM ZAJSTENI

Pokud nedojde ke zfizeni a vzniku Zajisténi ve |Ih(tach uvedenych v ¢lanku 6.5 téchto Emisnich
podminek ¢i pokud dojde ¢astecné Ci zcela k zaniku Zajisténi ve shora uvedeném rozsahu bez ziskani
pfimérené protihodnoty z prodeje zastavenych Nemovitosti Emitentem, je Emitent povinen
neprodlené svolat Schizi, na které odivodni tuto skutecnost. Schize nasledné rozhodne o dalsim
postupu, véetné napf. o pfipadném prodlouZeni Ih{ty ke ztizeni a vzniku Zajisténi a stanoveni lhaty
k novému zfizeni Zajisténi.

V pfipadé, Ze v dobé od svolani schize do data konani Schlize dojde ke zfizeni a vzniku Zajisténi v
rozsahu stanoveném témito Emisnimi podminkami, Emitent Schlizi odvold stejnym zpUsobem,
jakym byla svolana.

Ve vySe uvedeném pripadé je také kazdy z Vlastnik( dluhopist opravnén pozddat o predcasné
splaceni Dluhopis(.

VYMAHAN{ ZAvAZKU EMITENTA PROSTREDNICTViIM AGENTA PRO ZAJISTEN{

Agent pro zajisténi je opravnén pozadovat po Emitentovi uhrazeni jakékoli ¢astky, kterou je Emitent
povinen uhradit kterémukoli Vlastnikovi dluhopisi ohledné zavazku Emitenta vyplyvajiciho z
Dluhopist, véetné jejich vymahani prostiednictvim realizace Zajisténi. Vlastnici dluhopis nejsou
sami opravnéni uplatfiovat prdva ze Zajisténi v rozsahu, v jakém je uplatiuje Agent. O vymahani
zavazkl Emitenta prostfednictvim Agenta pro zajisténi, véetné realizace Zajisténi rozhoduje Schize,
pokud nastane kterykoliv Pfipad neplnéni zavazkd. O vymahani zavazk( Emitenta prostfednictvim
Agenta pro zajisténi, postupu a zplsobu takového vymahani, véetné realizace Zajisténi, rozhodne
Schize.
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PosTuP AGENTA PRO ZAJISTENI PRI REALIZACI ZAJISTENI

Pokud nastane kterykoliv Pfipad neplnéni zavazk( a nasledné Schlize v souladu s ¢lankem 6.7 téchto
Emisnich podminek rozhodne o vymahani zavazk(l Emitenta, bude Agent pro zajisténi postupovat v
souladu s rozhodnutim Schize, véetné realizace Zajisténi, a to bez prodleni poté, co mu bude
Emitentem ¢i kterymkoliv Vlastnikem dluhopist doruéen zapis z dané Schiize. Vytézek z realizace
Zajisténi bude vyplacen na samostatny ucet Agenta pro zajisténi a Agent pro zajisténi po odecteni
své odmény a naklad(l souvisejicich s realizaci Zajisténi dle Smlouvy s agentem pro zajisténi, pficemz
odména Agenta pro zajisténi nepfesahne hodnotu 10 % zpenézené hodnoty predmétu Zajisténi v
Case realizace Zajisténi, pfevede vytéZek na bankovni Ucty Vlastnik( dluhopisi vedené v Seznamu
vlastnikd. Emitent se zavazuje poskytnout Agentovi pro zajisténi soucinnost pro vyplatu vytézku
zpenézeného Zajisténi Vlastnikm dluhopisll. Pfipadny prebytek pak bude vracen Emitentovi. V
pfipadé, Ze vytézek z realizace ZajiSténi nebude postacovat k Uhradé veskerych pohledavek
z Dluhopist, budou jednotlivi Vlastnici dluhopist uspokojeni z vytézku realizace Zajisténi pomérné
a neuspokojend Cast jejich pohledavek z Dluhopist bude vymahana vici Emitentovi v souladu s
pravnimi predpisy.

VYNOS

VYNOS, ZPUSoB UROCENi, VYNOSOVA OBDOBI A VYPLACENi VYNOSU

Vynos je uveden v €l. 1 téchto Emisnich podminek.

Vynos bude narUstat od Data pocatku prvniho vynosového obdobi (véetné tohoto dne) do prvniho
Dne vzniku naroku na vyplatu vynosu nejdfive nasledujiciho po Datu pocéatku prvniho vynosového
obdobi (véetné tohoto dne) a dale pak vidy od posledniho Dne vzniku naroku na vyplatu vynosu
(bez tohoto dne) do nasledujiciho Dne vzniku naroku na vyplatu vynosu (véetné tohoto dne)
(,Vynosové obdobi“).

Pro Ucely pocatku béhu kteréhokoli Vynosového obdobi se Den vzniku naroku na vyplatu vynosu
neposouva v souladu s konvenci Pracovniho dne uvedenou v ¢l. 9.2 téchto Emisnich podminek.

Vynos bude vyplacen za kazdé Vynosové obdobi zpétné, vidy do 5 pracovnich dnl ode Dne vzniku
naroku na vyplatu vynosu na bankovni ucet Vlastnik uveden ve Smlouvé o Upisu, nestanovi-li
Smlouva o Upisu jinak.

KONEC UROCENI

Dluhopisy prestanou byt Uroeny Dnem konecné splatnosti nebo Dnem predcasné splatnosti
Dluhopis, jak je definovan v ¢l. 10.1 a 13.4.3 téchto Emisnich podminek, ledaze by po splnéni vsech
podminek a nalezZitosti bylo splaceni dluzné c¢astky Emitentem neopravnéné zadrZeno nebo
odmitnuto. V takovém pripadé bude nadale nar(istat Vynos podle ¢l. 7.1 téchto Emisnich podminek
az do dne, kdy Vlastnikiim dluhopist budou Emitentem vyplaceny veskeré k tomu dni splatné ¢astky
v souladu s Emisnimi podminkami.

KONVENCE PRO VYPOCET VYNOSU

Pro ucely vypoctu Vynosu za obdobi kratsi jednoho roku se bude mit za to, Ze jeden rok obsahuje
360 (tfi sta Sedesat) dni rozdélenych do 12 (dvanacti) mésicli po 30 (tficeti) dnech, pficemz v pfipadé
neuplného mésice se bude vychazet z poctu skuteéné uplynulych dni (standard 30E/360).

STANOVENi VYNOSU

Castka Vynosu pfislusejici k jednomu Dluhopisu za jakékoli obdobi kratsi 1 (jednoho) Vynosového
obdobi se stanovi jako ndsobek jmenovité hodnoty takového Dluhopisu, sazby Vynosu (vyjadiené
desetinnym cislem) a prislusného zlomku dni vypocteného dle konvence pro vypocet Vynosu podle
¢l. 7.3 téchto Emisnich podminek.
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Celkova ¢astka Vynosu ze vsech Dluhopist jednoho Vlastnika dluhopist se zaokrouhluje na celé
koruny dold.

SPLACENi A ODKOUPENI

SPLATNOST DLUHOPISU

Pokud nedojde k odkoupeni Dluhopist Emitentem a jejich zaniku, jak je stanoveno v ¢l. 8 a 10 téchto
Emisnich podminek, bude jmenovitd hodnota Dluhopist splacena jednorazové v Den konecné
splatnosti.

ODKOUPENi DLUHOPISU

Emitent mGze Dluhopisy kdykoli odkoupit za dohodnutou cenu nebo postupem dle ¢l. 10.2 Emisnich
podminek.

ZANIK DLUHOPISU

Dluhopisy odkoupené Emitentem nezanikaji a je na uvaZzeni Emitenta, zda je bude drZet ve svém
majetku a pfipadné je znovu proda, ¢i zda rozhodne o jejich zaniku.

V pfipadé rozhodnuti Emitenta o zaniku jim odkoupenych Dluhopist prava a povinnosti z takovych
Dluhopist bez dalsiho zanikaji z titulu splynuti prava a povinnosti (zdvazku) v jedné osobé.

DOMNENKA SPLACENi

Kazdy prislusny penézity zavazek Emitenta z Dluhopis bude pro uGcely tohoto ¢l. 8 povazovan za
pIné splaceny ke dni, kdy jsou pfislusné ¢astky jmenovité hodnoty Dluhopis a/nebo narostlého
Vynosu splatné podle téchto Emisnich podminek poukazany Vlastnikiim dluhopis a odepsany z
bankovniho uctu Emitenta.

PLATEBNi PODMIiNKY

MENA PLATEB

Emitent se zavazuje vyplacet Vynos a splatit jmenovitou hodnotu Dluhopist vylu¢né v korunach
Ceskych.

Vynos bude vyplacen a jmenovitd hodnota Dluhopisli bude splacena Opravnénym osobam (jak jsou
definované nize) za podminek stanovenych témito Emisnimi podminkami a darovymi, devizovymi
a ostatnimi prislusnymi pravnimi predpisy Ceské republiky G¢innymi v dobé provedeni pfislugné
platby a v souladu s nimi.

V pfipadé, 7e (a) €eska koruna, p¥ipadné jina zakonna ména Ceské republiky, kterd by ¢eskou korunu
nahradila, zanikne a bude nahrazena ménou EUR, a (b) nebude-li to v rozporu s kogentnim
ustanovenim pravniho predpisu, bude (i) denominace Dluhopisli zménéna na EUR, a to v souladu s
platnymi pravnimi predpisy, a (ii) vSechny penézité zavazky z Dluhopist budou automaticky a bez
dalsiho ozndmeni Vlastnikim dluhopist splatné v EUR, pficemz jako sménny kurz pfedmétné mény
nebo narodni ménové jednotky na EUR bude pouzit oficidlni kurz (tj. pevny prepocitaci koeficient)
v souladu s platnymi pravnimi predpisy. Takové nahrazeni prislusné mény nebo narodni ménové
jednotky (i) se vZadném ohledu nedotkne existence zdvazkd Emitenta vyplyvajicich z Dluhopist
nebo jejich vymahatelnosti a (ii) pro vylouceni pochybnosti nebude povaZovano ani za zménu
Emisnich podminek.

TERMINY VYPLAT
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Vyplaty Vynosu a splaceni jmenovité hodnoty Dluhopist budou provadény ve Ih(tach uvedenych
v téchto Emisnich podminkach (kazdy z téchto dni také jako ,Den plnéni“).

Pfipadne-li Den plnéni na jiny neZ Pracovni den, vznikne Emitentovi povinnost zaplatit pfedmétné
Castky v nejblizsi ndsledujici Pracovni den, aniz by byl povinen platit Grok nebo jakékoli jiné
dodatecné c¢astky za takovy casovy odklad. Pro odstranéni pochybnosti plati, Ze dojde-li podle
predchozi véty k posunu vyplaty na nejblizsi nasledujici Pracovni den, k posunu pfislusného
Rozhodného dne nedochazi.

,Pracovnim dnem” se pro ucely téchto Emisnich podminek rozumi jakykoliv den (vyjma soboty
a nedéle), kdy jsou otevieny banky v Ceské republice a jsou provadé&na vyporadani mezibankovnich
plateb v korundch ceskych.

OsOBY OPRAVNENE K PRUET{ PLATEB Z DLUHOPISU

9.3.1 Urokové vynosy

Neni-li v téchto Emisnich podminkach stanoveno jinak, opravnéné osoby, kterym bude Emitent
vyplacet drokové vynosy z Dluhopis(, jsou osoby, které budou evidovany jako Vlastnici dluhopist
v Seznamu vlastnikl ke konci Rozhodného dne pro vyplatu vynosu (kazda takova osoba také jen
,Opravnéna osoba“).

9.3.2 Jmenovita hodnota

9.4

Neni-li v Emisnich podminkach stanoveno jinak, opravnéné osoby, kterym Emitent splati
jmenovitou hodnotu Dluhopis(, jsou osoby, které budou evidovany jako Vlastnici dluhopist
v Seznamu vlastnikl ke konci Rozhodného dne pro splaceni jmenovité hodnoty nebo Dne
predcasné splatnosti (kaZzda takova osoba také jen ,,Opravnéna osoba“).

PROVADENI PLATEB

Emitent bude provadét platby Opravnénym osobam bezhotovostnim prevodem na jejich bankovni
ucet uvedeny ve Smlouvé o Upisu. Uvedeni bankovniho Uctu je povinnou naleZitosti Smlouvy o
Upisu. U zahranicnich bankovnich uctd musi byt Cislo u¢tu sdéleno ve formatu IBAN.

Pfipadna zména bankovniho uétu Oprdavnéné osoby pro provadéni plateb v souladu s témito
Emisnimi podminkami musi mit podobu instrukce, kterou pfislusnda Opravnéna osoba doruci
Emitentovi na adresu Uréené provozovny nejpozdéji v Rozhodny den pro vyplatu vynosu nebo
Rozhodny den pro splaceni jmenovité hodnoty. Instrukce musi mit formu podepsaného pisemného
formulafe Emitenta, které bude obsahovat dostatec¢nou informaci o vySe zminéném uctu
umoznujici Emitentovi platbu provést a v pfipadé pravnickych osob bude doplnéna o kopii platného
vypisu z obchodniho rejstfiku prijemce platby a ostatnimi prislusnymi prilohami (také jen
,Instrukce”). Instrukce musi byt opatiena uredné ovérenym podpisem Opravnéné osoby. Instrukce
musi byt v obsahu a formé vyhovujici rozumnym pozadavkiim Emitenta, pficemz Emitent mUze
vyzadovat dostatecné uspokojivy dliikaz o tom, Ze osoba, ktera Instrukci podepsala, je opravnéna
jménem Opravnéné osoby takovou Instrukci podepsat. Takovy diikaz musi byt Emitentovi dorucen
taktéZ nejpozdéji v Rozhodny den. V tomto ohledu Emitent zejména mUlZe pozadovat (i) predlozeni
plné moci v ptipadé, Ze za Opravnénou osobu bude jednat zastupce, a/nebo (ii) dodatecné
potvrzeni Instrukce od Opravnéné osoby.

Uplatiiuje-li Opravnéna osoba v souladu s mezinarodni smlouvou o zamezeni dvojiho zdanéni, jiz je
Ceska republika smluvni stranou, narok na dafiové zvyhodnéni, je povinna dorucit Emitentovi, spolu
s Instrukci jako jeji nedilnou soucdast doklad o svém danovém domicilu a dalsi doklady, které si mlze
Emitent a pfislusné danové organy vyzadat. Bez ohledu na toto své opravnéni nebude Emitent
provéfovat spravnost a Uplnost takovych Instrukci a neponese Zadnou odpovédnost za Skody
zpUsobené prodlenim Opravnéné osoby s dorucenim Instrukce ani nespravnosti ¢i jinou vadou
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takové Instrukce. V ptipadé originall cizich Urednich listin nebo Uredniho ovéreniv ciziné si Emitent
mUze vyzadat poskytnuti prislusného vyssiho nebo dalsiho ovéreni, resp. apostily dle haagské
umluvy o apostilaci, podle toho, co je relevantni.

Emitent mGze dale Zadat, aby veskeré dokumenty vyhotovené v cizim jazyce byly opatfeny Ufednim
prekladem do ceského jazyka.

VCEASNOST BEZHOTOVOSTNICH PLATEB

Zavazek Emitenta zaplatit jakoukoli dluZznou ¢astku v souvislosti s Dluhopisy se povaZuje za splnény
fadné a vcas, (a) pokud je prislusnd ¢astka poukdzana Opravnéné osobé na bankovni ucet uvedeny
ve Smlouvé o upisu dle ¢l. 9.4 Emisnich podminek, nebo v Instrukci a v souladu s platebnimi
podminkami v takovém sdéleni uvedenymi, a (b) pokud je nejpozdéji do 5 pracovnich dnt od vzniku
naroku takova ¢astka odepsana z bankovniho u¢tu Emitenta v pfipadé vyplaty urokového vynosu z
Dluhopist nebo pokud je nejpozdéji do 20 pracovnich dni od vzniku naroku takova ¢astka odepsana
z bankovniho Uc¢tu Emitenta v pfipadé splaceni jistiny Dluhopis.

Pokud kterakoli Oprdvnéna osoba sdélila Emitentovi takové platebni Udaje, které neumoznuji
platbu fadné provést nebo mu nesdélila Zadné takové udaje, zavazek Emitenta zaplatit jakoukoli
dluZznou ¢astku se povazuje vici takové Opravnéné osobé za splnény rfadné a vcas, pokud je
pfislusna castka odepsana z bankovniho Gétu Emitenta do 15 (patnéacti) Pracovnich dnli ode dne,
kdy Emitent obdrzel od Oprdvnéné osoby takové platebni Udaje, které umoznuji platbu radné
provést; v takovém pripadé plati, ze takovd Opravnénd osoba nemd narok na jakykoli Urok nebo
jiny vynos Ci doplatek za takovy ¢asovy odklad.

Emitent neni odpovédny za zpozdéni platby jakékoli ¢astky zplsobené tim, Ze (a) Opravnéna osoba
vC€as nedodala dokumenty nebo informace pozadované od ni podle ¢l. 9.4 téchto Emisnich
podminek, (b) takové informace, dokumenty nebo informace byly netplné nebo nespravné nebo
(c) takové zpozdéni bylo zplsobeno okolnostmi, které nemohl Emitent ovlivnit. Opravnéné osobé
v takovém pripadé nevznika ndrok na jakykoli doplatek ¢i Urok za ¢asovy odklad platby.

ZMENA zPUSOBU PROVADENI PLATEB

Emitent mUZe rozhodnout o zméné zpUsobu provadéni plateb. Takova zména nesmi zpUsobit
Vlastnikdim dluhopist Ujmu. Takové rozhodnuti bude Vlastniklim dluhopisl zpfistupnéno stejnym
zpUsobem, jakym byly zpfistupnény tyto Emisni podminky.

PREDCASNA SPLATNOST DLUHOPISU Z ROZHODNUTI EMITENTA A ZADOST VLASTNIKA O
PREDCASNE SPLACENi DLUHOPISU EMITENTEM

10.1 PREDCASNA SPLATNOST DLUHOPISU Z ROZHODNUT{ EMITENTA

10.1.1 Rozhodnuti o predéasné splatnosti Emitentem

Emitent ma pravo rozhodnout o predcasné splatnosti Dluhopisu a splatit vydané Dluhopisy prede
Dnem konecné splatnosti.

10.1.2 Splatnost

Emitent ma pravo predcasné splatit Dluhopisy k jim urcenému dni (takovy den, vedle jinych dnl
takto oznacenych v téchto Emisnich podminkach, také ,Den predcasné splatnosti“), a to po splnéni
podminky, Ze rozhodnuti o predcasném splaceni Dluhopisli oznami emailovou zpravou, nebo
doporucéenym dopisem na adresu uvedenou v Seznamu vlastnik(i alesporni 30 dni pfede Dnem
predcasné splatnosti.

Ozndmeni o predcasném splaceni Dluhopisli z rozhodnuti Emitenta je neodvolatelné a zavazuje
Emitenta pfijmout k predcasnému splaceni vSechny Dluhopisy, o jejichz predc¢asnou splatnost
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pozadal. Vlastnik dluhopist je povinen poskytnout Emitentovi veskerou soucinnost, kterou Emitent
mUzZe v souvislosti s takovym predcasnym splacenim poZadovat.

Vsechny nesplacené Dluhopisy budou Emitentem splaceny ve Jmenovité hodnoté spolu s narostlym
a dosud nevyplacenym pomérnym Vynosem oproti jejich predloZeni Vlastniky dluhopis Emitentovi
v Uréené provozovné. Ode Dne predcasné splatnosti nejsou Dluhopisy svolané zrozhodnuti
Emitenta Uroceny.

10.2 ZADOST VLASTNiKA DLUHOPISU O PREDEASNE SPLACEN] DLUHOPISU EMITENTEM

10.2.1 Zadost Vlastnika dluhopist

Vlastnik dluhopisu ma pravo pozadat Emitenta o predcasné splaceni jim vlastnénych Dluhopis.
Emitent véak nema povinnost Zadosti Vlastnika dluhopisu vyhovét. Zadost Vlastnika dluhopisu
o pfed¢asné splaceni (,Zadost o predéasné splaceni“) musi mit pisemnou formu a musi z ni byt
zfejmy pozadavek na predcasné splaceni Dluhopist a pocet Dluhopis(, ktery ma byt Emitentem
splacen. Zadost o pred¢asné splaceni musi byt podepsana Opravnénou osobou a neni-li podepsana
pied Emitentem, musi byt podpis Oprdvnéné osoby Uredné ovéren.

10.2.2 Splatnost

11

12

121

12.2

12.3

Pokud Emitent Zadost o pred¢asné splaceni akceptuje pisemnym nebo elektronickym ozndmenim,
Vlastnikovi dluhopist vznikne narok na predcasné splaceni Dluhopisi Emitentem k poslednimu dni
mésice nasledujicim po mésici, ve kterém Vlastnik dluhopist dorucil Emitentovi na adresu Uréené
provozovny Zadost o predc¢asné splaceni (,,Den predéasné splatnosti DluhopisG*).

Vlastnik Dluhopist ma na zakladé Emitentem akceptované Zadosti o predéasné splaceni narok na
splaceni jmenovité hodnoty predcasné splacenych Dluhopis( a narostlého doposud nevyplaceného
Vynosu.

Jmenovita hodnota Dluhopist véetné narostlého doposud nevyplaceného Vynosu bude Emitentem
uhrazena do 10 pracovnich dnl ode Dne predcasné splatnosti dluhopisi a soucasné predani
Dluhopist Vlastnikem dluhopist Emitentovi v Ur¢ené provozovné.

PROMLCENI

Prava spojena s Dluhopisy se proml¢uji uplynutim 3 (tfi) let ode dne, kdy mohla byt uplatnéna
poprvé.

ADMINISTRATOR

ADMINISTRATOR A URCENA PROVOZOVNA
Administratorem emise je Emitent.
Urcena provozovna je na adrese uvedené v ¢l. 1 téchto Emisnich podminek.

DALSi A JINY ADMINISTRATOR A JINA URCENA PROVOZOVNA

Emitent si vyhrazuje pravo kdykoli uréit Administratora a urcit jinou nebo dalsi Urcenou
provozovnu, popripadé urcit dalsi obstaravatele plateb.

Oznameni o urceni Administratora nebo Urcené provozovny nebo o uréeni dalSich obstaravatell
plateb Emitent zpfistupni Vlastniklim dluhopist stejnym zplsobem, jakym byly zpfFistupnény tyto
Emisni podminky.

VZTAH ADMINISTRATORA K VLASTNiKUM DLUHOPISU
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PFi vykonu cCinnosti podle pfipadné uzaviené smlouvy s administratorem jedna Administrator jako
zastupce Emitenta. Administrator za zavazky Emitenta plynouci z Dluhopist neruci a ani je jinak
nezajistuje. Pfi vykonu c¢innosti podle smlouvy s administratorem Administrator neni v zadném
pravnim vztahu s Vlastniky dluhopisG nebo Opravnénymi osobami, neni-li ve smlouvé
s Administratorem nebo v zakoné uvedeno jinak. Tim nejsou dotceny prdvni vztahy Administratora
s Vlastniky dluhopist nebo Opravnénymi osobami z jinych smluv nez ze smlouvy s administratorem.

SCHUZE VLASTNIKU DLUHOPISU, ZMENY EMISNICH PODMINEK

13.1 PUSOBNOST A SVOLANi SCHUZE VLASTNiIKU DLUHOPISU

13.1.1 Pravo svolat schiizi Vlastnikt dluhopist

Emitent nebo Vlastnik dluhopisu mohou svolat schizi Vlastnik dluhopist (,,Schtize”), je-li to tfeba
k rozhodnuti o spole¢nych zajmech Vlastnikd dluhopis(, a to v souladu s Emisnimi podminkami.

Naklady na organizaci a svolani Schiize hradi svolavatel, nestanovi-li pravni predpisy néco jiného.

Svolavatel, pokud jim je Vlastnik dluhopisu, je povinen v nezbytném casovém predstihu, nejpozdéji
vSsak 30 (tficet) kalendarnich dnl pred zamyslenym konanim Schlize dorucit Emitentovi
doporucenou postou na adresu Uréené provozovny ozndmeni o konani Schlize tak, aby mohlo dojit
bez zbytecného prodleni k jeho uverejnéni (viz ¢l. 13.1.3 s prihlédnutim ke zplsobu uverejriovani
podle ¢l. 14), pro vylouceni pochybnosti se uvadi, Ze v takovém pfipadé Emitent nebude povinen
jakkoli zkoumat nalezitosti takového oznameni a nebude jakkoli odpovédny za obsah takového
oznameni, a soucasné dorucit Emitentovi oznamenim adresovanym na adresu Urcené provozovny
Zadost o obstarani dokladu o poctu vSech Dluhopist opravriujicich k Gcasti na jim, resp. jimi,
svoldvané Schuizi, tj. Uplného opisu Seznamu vlastnik(. Vlastnik dluhopisu je povinen soucasné
soznamenim o svolani Schlize zaslat program schize vcéetné navrhovanych zmén a
pozadavkll. Emitent je povinen poskytnout pfimérenou soucinnost svolavateli, Vlastnikovi
dluhopisll, pro radné svolani Schiize, a to minimalné v rozsahu zverejnéni informace o svolani
Schiize na svych webovych strankach uvedenych v ¢l. 1 téchto Emisnich podminek a poskytnuti
Uplného opisu Seznamu vlastnik(, véetné telefonnich a e-mailovych kontakt( svolavateli.

13.1.2 Schtize svolavana Emitentem

Emitent je povinen neprodlené svolat Schlzi v pfipadech uvedenych nize v tomto ¢l. 13.1.2 a dalSich
ptipadech stanovenych platnymi pravnimi predpisy (,,Zmény zasadni povahy“) v pfipadé:
(a) navrhu zmény nebo zmén Emisnich podminek, pokud se jeji souhlas ke zméné Emisnich
podminek vyZaduje podle pravnich predpis;
(b) ukonceni ¢innosti agenta pro zajisténi v souladu se smlouvou podle § 20 odst. 1 Zdkona o
dluhopisech;

(c) pozadavku na zménu v osobé agenta pro zajiSténi ze strany vlastnikd dluhopisd, jejichz
jmenovitd hodnota predstavuje alesponn 5 % celkové jmenovité hodnoty dané emise
dluhopist.

13.1.3 Oznameni o svolani Schuze

Ozndmeni o svolani Schize je svolavatel povinen oznamit zplsobem uvedenym v ¢l. 14 téchto
Emisnich podminek, a to nejpozdéji 30 (tficet) kalendafnich dni prede dnem konani Schize.

Je-li svolavatelem Vlastnik dluhopis(, je povinen oznameni o svolani Schize podle ¢l. 13.1.1 téchto
Emisnich podminek ve stejné Ih(té dorucit Emitentovi.

Je-li svolavatelem Emitent, je povinen ozndmit svoldni schiize na webovych strankach uvedenych v
¢l. 1 téchto Emisnich podminek a soucasné zaslat pozvanku e-mailem, nebo doporucenou postou
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na adresu trvalého bydlisté uvedenou Vlastnikem dluhopisli v Seznamu vlastnikd, a to nejpozdéji
30 (tficet) kalendarnich dnl prede dnem konani Schlize. Ozndmeni o svolani Schiize musi obsahovat
alespori (a) obchodni firmu, IC a sidlo Emitenta, (b) oznaéeni Dluhopis(i v rozsahu minimalné nazev
Dluhopisu a Datum emise, (c) misto, datum a hodinu konani Schlize, pficemz misto, datum a hodina
konani Schize musi byt uréeny tak, aby co nejméné omezovaly mozZnost Vlastnikd dluhopist
Ucastnit se Schlize / mistem konani Schlize miZe byt pouze mésto Praha, datum konani Schize musi
pfipadat na den, ktery je Pracovnim dnem, ¢as konani Schlize musi pfipadat na rozmezi od 9 do 17
hodin, (d) program jednani Schize a, je-li navrhovana zména ve smyslu ¢l. 13.1.2 téchto Emisnich
podminek téz navrh takové zmény a jeho zdlivodnéni a (e) den, ktery je Rozhodnym dnem pro ucast
na Schuzi.

Schlize je opravnéna rozhodovat pouze o navrzich usneseni uvedenych v ozndmeni o jejim svolani.
Rozhodovani o navrzich usneseni, které nebyly uvedeny na programu Schlize v ozndmeni o jejim
svolani, je pripustné, pouze jsou-li na Schlzi pfitomni vSichni Vlastnici dluhopist, ktefi jsou
opravnéni na této Schizi hlasovat.

Pokud odpadne dlivod pro svolani Schlze, bude Schiize odvolana stejnym zplsobem, jakym byla
svolana, a to nejpozdéji 7 (sedm) kalendafnich dni pred datem jejiho konani.

13.2 OsOBY OPRAVNENE UCASTNIT SE SCHUZE A HLASOVAT NA Ni, UCAST DALSICH 0SOB

13.2.1 Osoby opravnéné ucastnit se Schtize a hlasovat na ni, Rozhodny den pro ucast na Schuzi
Schiize je opravnén se ucastnit a hlasovat na ni pouze

(a) Vlastnik dluhopisu, ktery je evidovan jako Vlastnik dluhopisu v Seznamu vlastnikd ke konci
dne, ktery o 7 (sedm) kalendarnich dna predchazi den konani prislusné Schize (,Rozhodny
den pro ucast na Schizi“), nebo

(b) osoba, ktera se prokaze jako zmocnénec Vlastnika dluhopisu podle pism. (a) pro ucely této
Schuize.

K prfevodidm Dluhopist uskute¢nénym po Rozhodném dni pro ucast na Schizi se nepfihlizi.

13.2.2 Hlasovaci pravo

Kazdy Vlastnik dluhopisi ma tolik hlasi, kolik odpovidd poméru mezi jmenovitou hodnotou
Dluhopist v jeho vlastnictvi k celkové jmenovité hodnoté vsSech vydanych a nesplacenych
¢i nezrusenych Dluhopist k Rozhodnému dni pro ucast na Schuzi.

K Dluhopisim ve vlastnictvi Emitenta k Rozhodnému dni pro Ucast na schizi, které nezanikly
z rozhodnuti Emitenta ve smyslu ¢l. 8.3 téchto Emisnich podminek, se pro Gcely Schiize nepfihlizi.

Rozhoduje-li Schlize o odvolani Spolecného zastupce (jak je definovany nize) dle ¢l. 13.3.3 téchto
Emisnich podminek, nem(ze Spolecny zastupce vykonavat hlasovaci pravo s Dluhopisy, které
vlastni, a jeho hlasy se nezapocitavaji do celkového poctu hlasd pro ucely usnasenischopnosti
Schze.

13.2.3 U&ast dalsich osob na Schizi

Schlize je povinen se ucastnit Emitent a ddle jsou opravnéni Ucastnit se Schlize zastupci
Administratora, je-li uréen, Spolecny zastupce (jak je definovany nize), neni-li jinak osobou
opravnénou k Ucasti na Schizi a hosté prizvani Emitentem. Schiize se dale Gcéastni osoby zajistujici
prabéh této Schlize (napf. predseda schiize, zapisovatel, notar apod.).

13.2.4 Ucast na Schiizi s vyuzitim prostfedkid komunikace na dalku

V oznameni o svolani Schiize mliZe Emitent stanovit organizacni a technické podminky, za kterych
se Vlastnici dluhopisd mohou uUcastnit Schiize s vyuzitim elektronickych prostfedk( umoznujicich
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primy dalkovy pfenos Schlize obrazem a zvukem a/nebo pfimou dvousmérnou komunikaci mezi
Schzi a Vlastnikem dluhopisi nebo pfimé pisemné vyjadieni Vlastnika dluhopist k navrhovanym
usnesenim Schiize prostfednictvim emailové komunikace, na emailovou adresu Emitenta pouZitou
pro rozeslani oznameni o svolani Schlize, a to i s pfedstihem pred datem konanim Schiize. V pfipadé
emailové komunikace dochazi k ovéreni Vlastnika dluhopis prostfednictvim pouZiti emailové
adresy uvedené ve Smlouvé o Upisu nebo oznamené Emitentovi do evidence v Seznamu vlastnika.
Vlastnik dluhopisu, ktery vyuZije prava podle takto stanovenych podminek, se povazuje za
pfitomného na Schizi, se vSemi pravy z toho vyplyvajicimi.

13.3 PRUBEH SCHUZE, ROZHODOVANi SCHUZE

13.3.1 Usnasenischopnost

Schlize je usnasenischopna, pokud se ji U¢astni Vlastnici dluhopisl (opravnéni v souladu s ¢l. 13.2
téchto Emisnich podminek hlasovat), jejichz jmenovita hodnota predstavuje vice nez 30 % celkové
jmenovité hodnoty vydanych a dosud nesplacenych ¢i nezrusenych Dluhopisd. Pred zahajenim
Schlize poskytne svolavatel informaci o poc¢tu vSech Dluhopis(, jejichZ vlastnici jsou opravnéni se
Schize Gcastnit a hlasovat na ni.

13.3.2 Pfedseda Schize

Schlzi svolané Emitentem predseda predseda jmenovany Emitentem. Schizi svolané Vlastnikem
dluhopisu predseda predseda zvoleny prostou vétsinou pritomnych Vlastnikd dluhopis(, s nimiz je
spojeno pravo na prislusné Schlzi hlasovat, pricemz do zvoleni predsedy predseda Schlizi osoba
urcena svolavatelem.

13.3.3 Spolecny zastupce

Schiize mlZe usnesenim zvolit fyzickou nebo pravnickou osobu za spoleéného zastupce a povérit
jej ¢innostmi podle zdkona o dluhopisech (,,Spolecny zastupce”).

Spolec¢ného zastupce mulze Schiize odvolat stejnym zplsobem, jakym byl zvolen, nebo zvolit jiného
Spole¢ného zastupce, pficemz zvoleni nového Spoleéného zastupce ma vicéi dosavadnimu
Spole¢nému zastupci ucinky jeho odvolani (nebyl-li odvolan samostatnym usnesenim Schize).

Usneseni Schilize stanovi, v jakém rozsahu je Spolecny zdstupce opravnén cinit ukony jménem
Vlastnikd Dluhopis(.

13.3.4 Rozhodovani Schize
Schiize o predloZenych otazkach rozhoduje formou usneseni.

K pfijeti usneseni, jimzZ se (a) schvaluje navrh podle ¢l. 13.1.2 téchto Emisnich podminek nebo (b)
ustavuje ¢i odvoldava Spolecny zastupce, je zapotrebi souhlas alespon % (tfi Ctvrtin) hlasu
pfitomnych Vlastnikd dluhopist, s nimiz je v souladu s ¢l. 13.2 téchto Emisnich podminek spojeno
hlasovaci pravo.

Ostatni usneseni jsou pfijata, jestlize ziskaji prostou vétsinu hlas( pritomnych Vlastnik( dluhopis,
s nimiz je v souladu s ¢l. 13.2 téchto Emisnich podminek spojeno hlasovaci pravo.
13.3.5 Odroceni Schtize a nahradni Schiize

Pokud béhem jedné hodiny od stanoveného zac¢atku Schiize neni tato Schiize usnasenischopna, pak
bude takova Schiize bez dalsiho rozpusténa. Tim neni dotéeno pravo Emitenta nebo Vlastniki
dluhopisl svolat Schiizi novou, a to v souladu s témito Emisnimi podminkami.

Pokud byla Schlize svolana za uc¢elem rozhodnuti o zméné Emisnich podminek a pokud béhem jedné
hodiny od stanoveného zacatku Schiize neni tato Schiize usnasenischopna, pak bude takova Schiize
bez dalsiho rozpusténa. Svolavatel nejpozdéji v den nasledujici po dni konani plvodni Schize
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stejnym zpUsobem, jakym byly zpFistupnény emisni podminky, nebo jinym zplsobem stanovenym
v Emisnich podminkach oznami Vlastnikiim dluhopis(, Ze plvodni schiize vlastnik(i nebyla schopna
se usnaset.

Je-li to nadéle pottebné, svolavatel svolad nahradni Schizi tak, aby se konala do 6 (Sesti) tydn( ode
dne, na ktery byla svoldna plvodni Schlize. Konani nahradni Schlize s nezménénym programem
jednani se oznami Vlastnikim dluhopist nejpozdéji do 15 (patnacti) dnii ode dne, na ktery byla
svolana plivodni Schiize.

Nahradni Schlze je schopna se usnaset bez ohledu na podminky uvedené v ¢l. 13.3 téchto Emisnich
podminek.

Je-li svolavatelem schlize Vlastnik dluhopisli, Emitent je povinen vyvinout svolavateli veskerou
soucinnost a zajistit oznameni konani nahradni schiize, a to nejpozdéji do 5 pracovnich dni prede
dnem konani ndhradni schize. Zplisob oznameni se tidi ¢l. 13.1.3 Emisnich podminek.

13.4 NEKTERA DALSi PRAVA VLASTNiKU DLUHOPISU

13.4.1 Zmény emisnich podminek

Pro vylouceni pochybnosti, souhlas Schize vlastniklli se nevyZaduje (a) ke zméné Emisnich
podminek pfimo vyvolané zménou pravni Gpravy, (b) ke zméné Emisnich podminek, ktera se nema
negativni dopad na postaveni nebo zajmy Vlastnikd dluhopis(, nebo (c) v pfipadé, Ze Zadny z
vydanych Dluhopis( neni ve vlastnictvi osoby odlisné od Emitenta.

Emitent bez zbyte¢ného odkladu po jakékoliv Zméné emisnich podminek zpfistupni investoriim
zpUsobem, kterym byly zpfistupnény Emisni podminky, tuto zménu Emisnich podminek a Uplné
znéni Emisnich podminek po provedené zméné.

Investor, ktery pred zpfistupnénim zmény Emisnich podminek, ke které se vyzaduje predchozi
souhlas Schize vlastnikd, souhlasil s koupi nebo s upsanim Dluhopisu a k tomuto Dluhopisu jesté
nenabyl vlastnické pravo, je opravnén od koupé nebo upsani odstoupit ve lhité 5 (péti) pracovnich
dnt poté, co je zpFistupnéna zména Emisnich podminek.

13.4.2 Dusledek hlasovani proti nékterym usnesenim Schtize

Jestlize Schlize souhlasila se Zménami zasadni povahy, pak osoba, ktera byla jako Vlastnik dluhopist
oprdvnéna k Ucasti a hlasovani na Schizi podle €l. 13.2 téchto Emisnich podminek a podle zapisu z
této Schlize hlasovala na Schizi proti ndvrhu usneseni Schiize nebo se pfislusné Schlize nezucastnila
(,Zadatel”), mize do 30 (tficeti) dnd od uvefejnéni usneseni pfisluiné Schlize pozadat Emitenta o
predcasné splaceni jmenovité hodnoty Dluhopisd, jichZz byla vlastnikem k Rozhodnému dni pro
Ucast na Sch(zi a které od takového okamziku nezcizila, jakoZ i pomérného urokového vynosu
k takovym Dluhopisim narostlého v souladu s témito Emisnimi podminkami a dosud
nevyplaceného, nebo mizZe pozadat Emitenta o odkup Dluhopist za trini cenu. Po uplynuti této
Ihaty prédvo na predcéasné splaceni nebo odkup za trzni cenu zanika.

Toto pravo musi Zadatel uplatnit pisemnym ozndmenim (,Zadost“) uréenym Emitentovi na adresu
Urcené provozovny.

Vy$e uvedené Castky se stdvaji splatnymi 30 (tficet) dnG po dni, kdy byla Zadost dorucena
Emitentovi (takovy den, vedle jinych dn{ takto oznadenych v téchto Emisnich podminkach, také
,Den predcasné splatnosti dluhopisa“).

Pro predcasné splaceni Dluhopist podle ¢l. 13.4.2 se jinak prfimérené pouZziji ustanoveni ¢l. 7 téchto
Emisnich podminek.
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13.4.3 Usneseni o predcasné splatnosti Dluhopisd na Zzadost Vlastnik( dluhopisti

Pokud je na poradu jednani Schlize kterakoli ze zaleZitosti uvedenych v ¢l. 13.1.2 (b) az (f) téchto
Emisnich podminek a Schiize s takovymi zménami zasadni povahy nesouhlasi, pak mizZe Schlze
i nad rdmec pofadu jednani rozhodnout o tom, Ze pokud bude Emitent postupovat v rozporu
s usnesenim Schlze, je povinen pfedcasné splatit jmenovitou hodnotu a pomérnou ¢ast Vynosu
té&m Vlastnikdm dluhopisd, ktefi o to pozadaji (,Zadatel”). Toto pravo Zadatel uplatni pisemnym
oznamenim (,,Zadost“) uréenym Emitentovi a doru¢enym na adresu Uréené provozovny.

Vyde uvedené ¢Eastky se stavaji splatnymi 30 (tficet) dnd po dni, kdy byla Zadost doruéena
Emitentovi (takovy den, vedle jinych dn( takto oznadenych v téchto Emisnich podminkach, také
,Den pfedcasné splatnosti dluhopisa“).

Pro predcasné splaceni Dluhopist podle ¢l. 13.4.3 se jinak pfimérené pouziji ustanoveni ¢l. 9 téchto
Emisnich podminek.

13.4.4 NaleZitosti Zadosti

V Zadosti je nutno uvést pocet kusti Dluhopis(l, o jejichz splaceni Zadatel v souladu s timto ¢lankem
74da. Zadost musi byt pisemnd, podepsana osobami opravnénymi jednat jménem Zadatele, piicem?
jejich podpisy musi byt ufedné ovéreny.

Zadatel musi ve stejné lhaté dorucit do Uréené provozovny i veskeré dokumenty pozadované
pro provedeni vyplaty podle ¢l. 9 téchto Emisnich podminek.

13.4.5 Zapis z jednani Schuze

14

O jednani Schlize porizuje svolavatel, sdm nebo prostfednictvim jim povérené osoby, do 30 (tficeti)
dnl od dne konani Schiize zapis, ve kterém uvede zavéry Schlize, zejména usneseni, ktera takova
Schize pfijala.

Pokud svolavatelem Schize je Vlastnik dluhopist, pak musi byt zapis ze Schlize dorucen nejpozdéji
ve |hité do 30 (tficeti) dnli od dne konani Schlize rovnéZ Emitentovi na adresu Urcené provozovny.

Vsechna rozhodnuti Schiize, kterd musi byt uverejnéna, musi byt doruc¢ena v potfebném casovém
predstihu stanoveném Emitentem tak, aby mohla byt dodrZena |h(ita stanovena pravnimi predpisy
a témito Emisnimi podminkami pro jejich uverejnéni.

Zapis ze Schize je Emitent povinen uschovat do doby promléeni prav z Dluhopis(l. Zapis ze Schlize
je k dispozici k nahlédnuti Vlastnikim dluhopist v béZné pracovni dobé v Uréené provozovné.

Emitent je povinen ve lhité do 30 (tficeti) dnl ode dne konani Schiize uverejnit vSechna rozhodnuti
Schlize, a to zplsobem stanovenym v ¢l. 14 téchto Emisnich podminek.

Pokud Schiize projednavala usneseni o Zméné zasadni povahy, musi byt o Ucasti na Schuzi
a o rozhodnuti Schiize potizen notarsky zapis. Pro pfipad, Ze Schlize takové usneseni pfijala, musi
byt v notarském zapise uvedena jména téch osob opravnénych k Ucasti na Schizi, které platné
hlasovaly pro prijeti takového usneseni, a pocty kus(l Dluhopisli, které tyto osoby vlastnily
k rozhodnému dni pro tGcast na Schizi.

OZNAMENI

Informace tykajici se vykonu prav Vlastnikd dluhopist, oznameni o konani Schiize a jakékoliv jiné
oznameni Vlastniklim dluhopist bude platné a G¢inné, pokud bude vyhotoveno v ceském jazyce,
zvetfejnéno na webovych strankdch emitenta uvedenych v ¢l. 1 téchto Emisnich podminek a
odeslano doporucenou postou na adresu Vlastnika dluhopisu vedenou v Seznamu vlastnikd anebo
poskytnuto elektronickymi prostfedky, zejména emailovou zprdvou zaslanou na emailovou adresu
uvedenou ve Smlouvé o Upisu nebo v Seznamu vlastnikl. Stanovi-li kogentni ustanoveni
relevantnich prdvnich predpisd ¢i tyto Emisni podminky pro zpfistupnéni nebo uverejnéni
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nékterého z oznameni podle téchto Emisnich podminek jiny zplisob, bude takové oznameni
povazovano za platné zpfistupnéné nebo uverejnéné jeho zpfistupnénim nebo uverejnénim
pfedepsanym pfisluSnym pravnim predpisem. V pripadé, Ze bude nékteré oznameni
zpfistupriovano nebo uverejriovano vice zplsoby, bude se za datum takového oznameni povaZovat
datum jeho prvniho zpftistupnéni ¢i uverejnéni.

Tyto Emisni podminky byly podle zakona o dluhopisech bezplatné zpfistupnény nabyvatelim
Dluhopis na webovych strankach uvedenych v ¢l. 1 téchto Emisnich podminek a v sidle Emitenta
na nosici informaci, ktery investorlm umozniuje reprodukci Emisnich podminek v nezménéné
podobé a uchovani Emisnich podminek tak, aby mohly byt vyuzZivany alespon do data splatnosti
Dluhopisd.

ZDANENI DLUHOPISU V CESKE REPUBLICE PLATNE K DATU EMISE

Danové prdvni predpisy clenského statu Viastnika dluhopis( a dariové prdvni predpisy zemé sidla
Emitenta mohou mit dopad na prijem plynouci z cennych papird.

Ndsledujici text je pouze shrnutim urcitych darnovych souvislosti tykajicich se nabyvani, vlastnictvi a
dispozic s Dluhopisy a neusiluje o to byt komplexnim souhrnem vsech dariové relevantnich
souvislosti, jeZ mohou byt vyznamné z hlediska rozhodnuti o koupi Dluhopis(. Toto shrnuti vychdzi z
prdvnich predpisG ucinnych k Datu emise a muZe podléhat ndsledné zméné (is pfipadnymi
retroaktivnimi ucinky). Budoucim nabyvatelim Dluhopis Emitent doporucuje, aby se poradili se
svymi prdvnimi a dariovymi poradci o dafiovych disledcich koupé, prodeje a drZeni Dluhopist a
pfijimdni plateb uroku z Dluhopisi podle dariovych a devizovych predpisti platnych v Ceské republice
avzemich, v nichZ jsou rezidenty, jakoZ i v zemich, v nichZ vynosy z drZeni a prodeje Dluhopisii mohou
byt zdanény.

15.1.1 Jistina

Splaceni jmenovité hodnoty Dluhopisli bude provadéno bez srazky dané pfipadné poplatkd
jakéhokoli druhu, ledaze takova srazka dani nebo poplatkl bude vyZzadovana pfisluSnymi pravnimi
predpisy Ceské republiky Gcinnymi ke dni takové platby. Bude-li jakdkoli takova srazka dani nebo
poplatk( vyzadovana pfislu$nymi pravnimi predpisy Ceské republiky u¢innymi ke dni takové platby,
nebude Emitent povinen hradit Vlastnik(im dluhopist Zadné dalsi ¢astky jako ndhradu téchto srazek
dani nebo poplatkd.

15.1.2 Urok

Urok vyplaceny fyzické osobé, kterd je Eeskym dafiovym rezidentem, podléha dani ve vy$i 15 %.

Urok vyplaceny fyzické osobé, ktera je ¢eskym dafiovym rezidentem nebo podnikd v Ceské republice
prostfednictvim stalé provozovny a ktera nabyla dluhopis v ramci podnikdni v Ceské republice,
podléha dani z pfijm0 fyzickych osob v sazbé 15 %. Pfesahuje-li zaklad dané 36ndsobek priimérné
mzdy, uplatni se pro ¢ast zakladu dané presahujici 36nasobek priimérné mzdy dan ve vysi 23 %.

Urok vyplaceny pravnické osobé, kterd je éeskym dariovym rezidentem, nebo neni éeskym dafiovym
rezidentem a zaroveri podnikd v Ceské republice prostfednictvim stalé provozovny, tvoii soucdst
obecného zakladu dané a podléhd dani z pfijmd pravnickych osob v sazbé 21 %.

15.1.3 Zisky/ztraty z prodeje

Zisky z prodeje dluhopist realizované fyzickou osobou,
— kterd je ¢eskym dafiovym rezidentem, anebo kterd

- neni ¢eskym dafiovym rezidentem, ale podnika v Ceské republice prostiednictvim stalé
provozovny, anebo kterd
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- neni Ceskym danovym rezidentem a pfijem z prodeje dluhopist ji plyne od kupujiciho, ktery
je ¢eskym danovym rezidentem nebo od ceské stalé provozovny kupujiciho, ktery neni
¢eskym danovym rezidentem,

se zahrnuji do obecného zakladu dané z pfijmu fyzickych osob a podléhaji dani v sazbé 15 %.
Presahuje-li zaklad dané podnikajici fyzické osoby, kterd nabyla dluhopis v rdmci podnikani,
36nasobek prdmérné mzdy, uplatni se pro ¢ast zakladu dané presahujici 36nasobek primérné mzdy
dan ve vysi 23 %.

Ztraty z prodeje dluhopisl jsou u nepodnikajicich fyzickych osob (osoba nema dluhopis zahrnuty
do obchodniho majetku) obecné dafiové neucinné, ledaZe jsou v témze zdafiovacim obdobi zaroven
vykazany zdanitelné zisky z prodeje jinych cennych papird; v tom pripadé je mozné ztraty z prodeje
dluhopisli povazovat za danové ucinné az do vyse ziskll z prodeje ostatnich cennych papird (tzn.
fyzickd osoba nepodnikatel nemUzZe vykazat celkovou ztratu z prodeje cennych papird v daném
roce).

Zisky z prodeje dluhopist realizované pravnickou osobou,
- kterd je ¢eskym dafiovym rezidentem, anebo kterd

- neni Ceskym dariovym rezidentem a zaroveri podnika v Ceské republice prostiednictvim
stalé provozovny, anebo ktera

- neni ¢eskym danovym rezidentem a pfijem z prodeje dluhopisut ji plyne od kupujiciho, ktery
je Ceskym danovym rezidentem nebo od cEeské stalé provozovny kupujiciho, ktery neni
¢eskym danflovym rezidentem,

se zahrnuji do obecného zakladu dané z pfijm0 pravnickych osob a podléhaji dani v sazbé 21 %.
Ztraty z prodeje dluhopisl jsou u této kategorie osob obecné dariové ucéinné.

PFijmy z prodeje dluhopisl u fyzickych osob, které nemaiji dluhopis zahrnut v obchodnim majetku,
mohou byt za urditych podminek osvobozeny od dané z ptijmd, pokud mezi nabytim a prodejem
dluhopist uplyne doba alespori 3 let. Od dané mohou byt osvobozeny také pfijmy z prodeje
dluhopisli u fyzickych osob, které nemaji dluhopis zahrnut v obchodnim majetku, pokud ptijem z
prodeje cennych papirli a pfijem z podil(i pfipadajici na podilovy list pfi zruseni podilového fondu v
jejich uhrnu u poplatnika nepfesahne ve zdariovacim obdobi 100 000 korun ceskych.

V pfipadé prodeje dluhopist viastnikem, ktery neni ¢eskym danovym rezidentem a soucasné neni
danovym rezidentem clenského statu Evropské unie nebo Evropského hospodarského prostoru,
kupujicimu, ktery je ¢eskym danovym rezidentem, nebo osobé, kterd neni ceskym darfovym
rezidentem a ktera zaroveri podnika v Ceské republice prostfednictvim stalé provozovny a kupuje
dluhopisy do majetku této stalé provozovny, je kupujici obecné povinen pfi dhradé kupni ceny
dluhopisl srazit zajisténi dané z prijm0 ve vysi 1 % z tohoto pfijmu. Spravce dané muize, avsak
nemusi, povaZovat dafiovou povinnost poplatnika (prodavajiciho darfového nerezidenta)
uskutecnénim srazky podle pfedchozi véty za splnénou, avSak povinnost podat dafiové pfiznani dle
nasledujici véty nezanikd. Proddvajici je v tomto pfipadé obecné povinen podat v Ceské republice
danové priznani nebo spravce dané muze dan vyméfit do konce Ihlty pro vyméreni dané. Srazené
zajisténi dané se zapocitava na celkovou dariovou povinnost dafiového nerezidenta. Castka zajisténi
dané se zaokrouhluje na celé K¢ nahoru.

ROZHODNE PRAVO A JAZYK

Prava a povinnosti vyplyvajici z Dluhopisl se budou Fidit a vykladat v souladu s pravnimi predpisy
Ceské republiky.

Emisni podminky mohou byt pfeloZzeny do dalSich jazyk(. V takovém ptipadé, dojde-li k rozporu
mezi rlznymi jazykovymi verzemi, bude rozhodujici verze ¢eska.
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