SMLOUVA S AGENTEM PRO ZAJISTENI
(dale jen ,,Smlouva*)

I.  Smluvni strany

Obchodni firma: CHB Development s.r.o.

Se sidlem na adrese: Osadni 324/12a, HoleSovice, 170 00 Praha 7
IC: 09893750

Zastoupena: Ing. Janem Kaskou, jednatelem

Zapsana v OR vedeném Méstskym soudem v Praze, sp. zn. C 344172
(dale jen ,,Emitent®)

a
Obchodni firma: Zajistovaci agent pro dluhopisy s.r.o.
Se sidlem na adrese: Plzenska 276/298, Motol, 150 00 Praha 5
IC: 078 87 591
Zastoupena: Ing. Jifim Mesarosem, MBA, jednatelem
Kontakty: email: mesaros@dluhopisy.cz

tel.: +420 603 821 183
Bankovni spojeni: 2802898325/2010

Zapsana v OR vedeném M¢stskym soudem v Praze, sp. zn. C 309158

(dale jen ,,Agent pro zajisténi*)

(Emitent a Agent pro zajisténi spole¢n¢ ,,Smluvni strany*)

1.

1I. Uvodni ustanoveni

Emitent vydava dluhopisy s nazvem Dluhopis CHB Development 3/2029 7,25 %, s urokovou sazbou ve
vys$i 7,25 % roéné, ISIN: CZ0003586331, v predpokladaném objemu emise 20.000.000,- K¢, ve jmenovité
hodnot¢ kazdého dluhopisu 50 000 K¢, s datem emise 14. 8. 2026, splatné 1. 8. 2029 (dale jen
»Dluhopisy“), které se ¥idi Emisnimi podminkami DIuhopist ze dne 14. 8. 2026 (dale jen ,,Emisni
podminky*). Emisni podminky jsou soucasti emisniho dokumentu. Emitent prohlasuje, Ze je s Emisnimi
podminkami podrobné seznamen. Emitent je dle Emisnich podminek povinen zaplatit penézity zavazek
ve vys$i odpovidajici jmenovité hodnoté vSech upsanych DIuhopist (dale jen ,,Dluzna jistina“), zaplatit
penézité zavazky ve vysi odpovidajici vynosu vSech upsanych Dluhopist (dale jen ,,DluZzny vynos‘), a
uhradit veskeré dal$i pohledavky, vcetné jejich prislusenstvi, kteréhokoli Vlastnika dluhopisu vuéi
Emitentovi vyplyvajici z Dluhopisti a/nebo v souvislosti s nimi, a to véetn¢ veskerych poplatki, provizi,
odmeén, vydaji a nakladt, smluvnich pokut a dalsich sank¢nich plateb a plateb z titulu pfipadné povinnosti
odskodnéni, a vesSkerych nakladi na ztizeni zastavniho prava, ptipadnou realizaci zastavniho prava a na
zaplaceni nakladl spojenych s vykonem prav a vymahanim splnéni zavazkli Emitenta, (dale jen jako
,Dluzné pohledavky*) (Dluzna jistina, Dluzny vynos a Dluzné pohledavky spole¢né jen ,,ZavazKky
Emitenta®).

Utelem této Smlouvy je posileni jistoty vlastnikéi Dluhopisti ohledné splaceni Zavazki Emitenta a dale
sjednani podminek pro vykon ¢innosti agenta pro zajiSténi Agentem pro zaji§téni, v navaznosti na Emisni
podminky Dluhopisi.

III. Predmét smlouvy
Agent pro zajisténi se zavazuje, Ze bude pro Emitenta vykonavat ¢innost agenta pro zajisténi dle §20 a §20a

zakona ¢. 190/2004 Sb., o dluhopisech, v platném znéni (dale jen ,,ZD*), a v souladu s § 20 odst. 2 ZD
prava piijemce zajisténi vlastnim jménem ve prospéch vlastnikd Dluhopist.



2.

3.
4.

Emitent se zavazuje, ze Agentovi pro zajisténi poskytne veskerou potfebnou soucinnost k plnéni jeho
povinnosti dle této Smlouvy.

Emitent se zavazuje zaplatit Agentovi pro zajisténi za jeho ¢innost dohodnutou odménu.

Zavazky Emitenta budou zajiStény zastavnim pravem, a piipadné zfizenim zékazu zcizeni a zatizeni
k nemovitym vécem, které budou blize specifikovany Emitentem az po uzavieni této smlouvy, pfip. po
nakupu nemovitych véci, ve prospéch Agenta pro zajisténi. Emitent je povinen zfidit zastavni pravo
k nemovitostem do 60 dni od data emise Dluhopisi, piipadné u nemovitosti nakoupenych po této lhiite
informovat Agenta pro zajiSténi o nakupu nemovitosti/nemovitosti a dodat jeji/jejich specifikaci do 5
pracovnich dni od uzavieni smlouvy o koupi nemovitosti, a to po celou dobu ucinnosti této Smlouvy (v
budoucnu specifikované ¢i zakoupené nemovitosti dale jen ,,Zajisténi*). Podminky sjednani zastavniho
prava k Zajisténi budou upraveny ve Smlouvé o zfizeni zastavniho prava. Emitent se v pfipadé¢ zmény
pfedmétu zastavy, kterd je mozna s predchozim souhlasem Agenta, zavazuje zajistit, aby v kazdém
jednotlivém okamziku byla hodnota Zajisténi minimaln€ ve vysi aktualn€ upsaného objemu emise.

IV. Prava a povinnosti smluvnich stran

. Agent pro zajisténi se zavazuje, ze bude na svijj i¢et jménem Emitenta piijimat veskeré prostiedky plynouci

z emise Dluhopist, tedy upisovaci ceny veskerych upsanych Dluhopist. Tyto prostfedky budou ve
prospéch Emitenta uvolnovany postupné v souladu s odst. 4 tohoto ¢lanku.

Emitent se zavazuje, ze do 60 dnti od data emise Dluhopist, piipadné do 60 dnli od data zapisu jeho
vlastnického prava k nemovitostem do katastru nemovitosti a/nebo do 60 dnt od okamziku, kdy mu bude
dana k zastaveni nemovitost tfeti osoby, uzavie s Agentem pro zaji§téni v postaveni piijemce Zajisténi,
v souladu s Emisnimi podminkami a touto Smlouvou Smlouvu o zfizeni zastavniho prava k Zajisténi (dale
jen ,,Zastavni smlouva“), poda navrh (a/nebo zajisti podani navrhu) na zapis zastavniho prava v katastru
nemovitosti a zajisti jeho provedeni v uvedené lhité, a to za ucelem zajisténi splaceni Zavazkl Emitenta.
Pro ptipad poruseni povinnosti Emitenta uzavtit v uvedené lhiité Zastavni smlouvu se sjednava smluvni
pokuta ve vysi 1.000.000,- K¢. Pro vylouceni jakychkoliv pochybnosti se uvadi, ze navrhy na zapis
zéstavniho prava k Zajisténi bude vzdy pfipravovat Emitent, a pfed jejich odeslanim pftislusnému
katastralnimu Gradu je predlozi Agentovi pro zajisténi ke kontrole.

. Agent pro zajisténi se zavazuje, Ze prosttedky které budou na jeho ucet ptipsany dle odst. 1 tohoto ¢lanku,

budou uvolnovany/vyplaceny ve prospéch Emitenta postupné, na zaklad€ doloZeni zfizeni zastavniho prava
k Zajisténi, resp. k jednotlivym nemovitym vécem Emitenta/Ci tfeti osoby, a to konkrétné do péti (5)
pracovnich dnti po doloZeni podani navrhu na vklad prava do katastru nemovitosti a vyznaceni plomby
k nemovitym vécem v katastru nemovitosti. Castka, kterd bude takto v konkrétnim ptipadé ve prospéch
Emitenta vzdy uvoliiovana, bude odpovidat hodnoté nemovitych véci, ke kterym se zfizuje zastavni pravo,
kdyZ hodnota téchto nemovitych véci bude urcena na zéklad¢é znaleckého posudku.

. Pro pfipad neplnéni zavazki dle Emisnich podminek bude Agent pro zajisténi realizovat Zajisténi, bylo-li

radné zfizeno, a to v souladu se Zastavni smlouvou. Agent pro zajisténi ptijme vytézek z jim navrzené¢ho a
realizovaného zpenézeni Zajisténi na svij samostatny ucet a rozdéli jej pomérné mezi vlastniky Dluhopisi
v souladu s Emisnimi podminkami.

. Emitent touto Smlouvou povétuje Agenta pro zajiSténi, aby na vlastni samostatny ucet piijimal finan¢ni

prostfedky dle ¢l. IV. odst. 4 a pouzil je na vyplatu Zavazkt Emitenta.

. Agent pro zaji§téni se zavazuje, ze financni prostfedky na samostatném uctu budou pouzity vyhradné

v souladu s touto Smlouvou a Emisnimi podminkami.

Agent pro zaji$téni ma pravo kdykoliv v pribéhu emise DIluhopisii vyzadovat po Emitentovi Cestné
prohlaseni, doklady, smlouvy a jiné dokumenty, dokladajici pouziti financ¢nich prostiedkii ziskanych
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z emise Dluhopist. V pfipad¢, Ze Emitent nedolozi Agentovi pro zajisténi pozadované doklady ve lhute 15
dntl, je povinen Agentovi pro zajisténi zaplatit smluvni pokutu ve vysi 5.000 K¢ za kazdy den prodleni.
V ptipad¢ pouziti finan¢nich prostfedka z emise Dluhopisii v rozporu s Emisnimi podminkami nebo touto
Smlouvou se Emitent zavazuje uhradit Agentovi pro zajisténi smluvni pokutu ve vysi 1.000.000 K¢ za
kazdy jednotlivy piipad poruseni.

. Smluvni strany prohlasuji, ze nastavené smluvni pokuty jsou pfiméfené vzhledem k velikosti ¢i dtlezitosti
zajiStovanych zavazkl. Zaplacenim smluvni pokuty nezanika narok na nahradu skody.

V. Odména

. Smluvni strany se dohodly, ze Agentovi pro zajisténi nalezi za jeho Cinnost odména ve vysi 0,49 % p.a.
z objemu vydané emise Dluhopisti. Bude-li odména predmétem DPH, bude k odméné pfipoctena zdkonna
sazba DPH. Odmeéna je splatna na zaklad¢ vystavené a odeslané faktury Agenta pro zajisténi s desetidenni
splatnosti. Pro ptipad prodleni Emitenta s thradou odmény se sjednava smluvni pokuta ve vysi 0,1 %
z dluzné ¢astky za kazdy den prodleni.

. Smluvni strany se dohodly, Ze odména Agenta pro zajisténi urCena zpisobem dle ustanoveni ¢lanku V.
odst. 1 této Smlouvy bude kazdoro¢né k 1. lednu kalendainiho roku automaticky upravena (indexovana) o
miru inflace zvefejnénou Ceskym statistickym tfadem (CSU), a to podle indexu spotiebitelskych cen (CPI)
za predchozi kalendaini rok. VySe odmeény po indexaci se vypocte jako nasobek ptivodni odmény platné v
predchozim roce a koeficientu odpovidajictho meziro¢ni mife inflace. Nova vyse odmény se pouzije
automaticky od 1. ledna pfislusného roku, a to i bez ptedchoziho oznameni. Agent pro zajisténi se vSak
zavazuje informovat druhou stranu o nové vysi odmeény pisemné ¢i e-mailem bez zbyte¢ného odkladu po
zvefejnéni oficialnich tdaji CSU. Agent pro zajisténi je opravnén ke zvySeni odmény teprve od
kalendarniho roku 2027.

. 'V ptipad¢ realizace Zajisténi nalezi Agentovi odmeéna za realizaci Zajisténi (zpenézeni) a jeho rozdéleni
mezi Vlastniky dluhopisti ve vysi 10 % z vytézku realizovaného Zajisténi (dale jen ,,Odména za
zpenéZeni). Odména za zpenézeni je splatna inkasem ze samostatného u¢tu Agenta pro zajisténi.

VI. Zavérecna ujednani

. 'V pfipadé, Ze schtize vlastnikti dluhopisti rozhodne o0 zméné agenta pro zajisténi, piechazi dle § 20 odst. 6
ZD prava a povinnosti Agenta pro zajiSténi v plném rozsahu na nového agenta pro zajisténi. Agent pro
zajisténi se zavazuje, ze novému agentovi pro zajisténi po predlozeni dokumenti osvédcujici prechod prav
ze Zajisténi na nového agenta pro zajisténi poskytne tomuto bez zbytecného odkladu pottebnou soucinnost.

. Dokumenty dokladajici pravni skutecnost, na jejimz zakladé doslo ke zmén¢ v osobé agenta pro zajiSteni,
je podkladem pro zapis zmény v osobé agenta pro zajisténi do pfipadného vefejného seznamu nebo
vetejného rejstiiku.

. Zapisemnou komunikaci dle této Smlouvy se povazuje i emailova komunikace na emailové adresy uvedené

v zéhlavi Smlouvy.

. Pro ptipad soudnich sport z této Smlouvy sjednavaji smluvni strany jako mistné piislusny soud Méstsky
soud v Praze.

. Tato smlouva se sjednava na dobu uréitou, a to do doby uplného splaceni Zavazki Emitenta. Do doby
splaceni Zavazkl Emitenta Emitentem nelze smlouvu ze strany Emitenta vypovédeét.

. Smlouva je vyhotovena ve 2 vyhotovenich, z nichz kazdé ma platnost originalu. Kazda ze smluvnich stran
obdrzi po jednom vyhotoveni Smlouvy.

. Smlouva vzniké a nabyva t€innosti okamzikem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami.



8. Smluvni strany timto prohlasuji, ze si text smlouvy fadné precetly, souhlasi s jejim obsahem a na dikaz
toho, Ze ji uzaviraji dle své svobodné, pravé a vazné vile, nikoliv v tisni nebo za napadné nevyhodnych
podminek, pfipojuji nize své vlastnorucni podpisy.

V Praze,dne ..............

Emitent Agent pro zajiSténi
Bigitélgé plodepsal Je:(n Kaska I J s Digitalné podepsal
N: c=CZ, |=Javornicka 1887, ey ;v
J n K )4 k 51601 Rychnov nad Knéznou, ng' Irl Ing- Jifi Mesaros, MBA
a a S a cn=Jan Kaska, sn=Kaska, M z )4 M BA Datum: 2026.08.24
givenName=Jan, esa rOS, A8 IAAT
serialNumber=P877167 15:41:29 +02'00
Charles Bridge Premium s.r.o. Zajistovaci agent pro dluhopisy s.r.o.
Ing. Jan Kaska, jednatel Ing. Jiti Mesaros, MBA, jednatel
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